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Usmernenie k umiestiovaniu technickych ainych zariadeni na bytovych domoch na Uzemi mesta
Brezno

Na zdklade Vasej Ziadosti o usmernenie k umiestiovaniu zariadeni typu : markizy na balkény alebo
predzahradky, vonkajSie Zallzie, bocnice balkénov a predkrytie balkéna plachtou, klimatizacnych
jednotiek na fasddach obytnych domov, uvddzame nasledovné:

V zmysle Priestorovej regulacie podla Uzemného planu mesta Brezno sulad architektonického
stvarnenia v jednotlivych priestorovo — funkénych celkov v celom k.U. ako aj architektonicky sulad pri
rieSeni fasad (farebnost, material a pod.) s dérazom v Uzemi obytnom, zmieSanom a rekrea¢nom, pri
umiestfiovani reklamnych a propagacnych =zariadeni na celom Uzemi mesta, sa zabezpeluje
prostrednictvom prislusného oddelenia mestského uradu — Architekt mesta.

Po preskimani zaslanych podnetov, uvadzame:

Technické a iné zariadenia (klimatizacné jednotky, satelity, antény, markizy na balkény, vonkajsie
Zaluzie, bocnice balkénov a iné), ktoré nie su sucastou stavby ani stavebnym vyrobkom na vonkajsej
strane fasddy astriech bytovych domov, je moiné umiestiovat a realizovat pri splneni urcitych
podmienok:

1. Doplnkové zariadenia nesmu negativne ovplyviiovat vonkajsi vzhlad fasady bytovych domov,
predovsetkym v pohlade z ulice.

Upozoriujeme, Ze neodbornou montdZou sa znehodnocuje zateplenie : strati sa zaruka na zateplenie,
narusi sa vzhlad budovy, vznikaju tepelné mosty a fasada méze vihndt.

2. Umiestnenie inych technickych zariadeni musi byt realizované takymi prostriedkami, aby nebola
narusena celistvost fasady, funkénost zabradlia, a_aby zariadenie nespésobovalo zatekanie daZdovej
vody a nenarusalo statiku obvodovej steny.
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3. V pripade, Ze sa zdasahy tykaju upravy dispozicie jednotlivych bytom, resp. statiky celej stavby, Je
potrebné upozornit, Zze od 1. aprila 2010 platia na Slovensku eurokddy na vypocdet statiky budov. Hlavny
rozdiel oproti slovenskym statickym normam je, Ze v pripade akéhokolvek zdsahu do konstrukcie
panelového domu je statik povinny prepoéitat statiku celého domu, a to aj pri zateplovani. Staticky
prepocet podla eurokédu je potrebny aj na zasklievanie predsunutych lodzii, zateplovanie bez
diagnostiky a opravy spojov, stavebné Upravy na vytvaranie novych otvorov v paneli, vyberanie celych
panelovych stien v konstrukcii domu, vymenu bytovych lahkych plastovych jadier za murované
z porobetdonovych materidlov a pod., ¢im sa zmeni silové zatazové statické pomery stavby a prakticky sa
ohrozi jej staticka bezpeénost.

Najvaznejsie zdsahy su v panelovych bytovych domoch, ktoré majitelia alebo spravcovia ani neohlasia na
prislusné stavebné Urady. Takéto zmeny su v skutocnosti nekontrolovatelné a v mnohych pripadoch su
to zasahy do nosného systému panelového bytového domu. Po takychto nevhodnych Upravach bez
seridznej statickej diagnostiky a posudenia ¢asto vznikaju dalSie poruchy a poSkodenia, napr. praskanie
vnutornych alebo obvodovych panelov, ktoré sa chybne pripisuju systémovym porucham.

Zodpovedny projektant, a pri zmene zatazenia stavebnych konstrukcii aj statik, by mali posudit nielen
vplyv na Unosnost vodorovnych nosnych konstrukcii bytu, ale maji posudit aj vplyv na celkovu statiku
domu.

Na to je nevyhnutna evidencia uz vykonanych stavebnych Gprav, ktoré mézu mat zdsadny vplyv na navrh
rieSenia v konkrétnom byte. V idedlnom pripade by projektovda dokumentacia domu mala obsahovat
evidenciu vSetkych Uprav a zmien stavebnych konstrukcii.

4. Pracami, ktoré si nevyzaduju , povolenie” ani ohlasenie stavebnému dradu, su udrziavacie prace,
ktoré neovplyvnia stabilitu stavby, poZiarnu bezpeénost, jej vzhlad alebo Zivotné prostredie, a vietky
udrziavacie prace na stavbe. Za dodrzanie zakona pri vykonavani stavebnych prac zodpoveda stavebnik.
Ak montaZ technického zariadenia vyvolava potrebu stavebnych uUprav (ukotvenie konstrukciou do
stresnej konstrukcie, obvodove] steny, Uprava povrchu), sa vyZzaduje Ohlasenie stavebnému udradu
v zmysle §18 ods. 4, pism. c) Zadkona ¢&. 25/2025 Z.z. stavebny zdkon... ,,Ohlasenie stavebnému Uradu sa
vyZaduje pri Udrzbe stavby, ktord by mohla ovplyvnit stabilitu stavby, protipoZiarnu bezpecnost stavby,
iei vzhl'ad vo verejnom priestore alebo Zivotné prostredie”.

V zmysle ustanovenia § 2 ods. 9 stavebného zdkona... ,Stavebnymi upravami su stavebné prdce, ktorymi
sa:

a) upravuje stavebnd konstrukcia existujucej stavby, ale ktoré nie si zmenou stavby, najmd stavebnd
obnova obvodového pldsta alebo stresného pldasta budovy, vnutorné stavebné upravy bez zmeny
velkostnych parametrov stavby,

b) upravuje, vymiefia alebo doplfia elektrické vedenie, elektroenergetické zariadenie, vedenie
elektronickej komunikacnej siete, telekomunikacné zariadenie, plyndrenské zariadenie a siete verejného
vodovodu a verejnej kanalizdcie o technologické prvky, ak tprava, vymena alebo doplnenie stavby pini
ucel pévodnej stavby alebo je jej sucastou a ak sa nemeni jej trasa,

c) meni reliéf terénu, menia fyzikdlne viastnosti podloZia alebo ovplyvriuju odtokové pomery, ak nie su
sucastou technologického postupu zhotovovania stavby, trvale upravuje pozemok a stavba vo verejnom
zdujme suvisiaca s ochranou, tvorbou a obnovou krajiny a so zakladanim prvkov vegetdcie a vegetacnych
pléch plniacich ekostabilizacnu, protierdznu, vodozddrinu alebo rekreacnu funkciu, najmé terénna
uprava, meliordcie, taZobné a iné zemné prdce (dalej len ,,terénna uprava“),

d) upravuje pozemok v suvislosti so zmenou spésobu jeho vyuZivania na iny ucel, v suvislosti s osadenim a
prevddzkou zmontovaného vyrobku na pozemku, zriadenim vjazdov, spevnenych pléch do 40 m2,
pripojenie drobnych stavieb na rozvodné siete a kanalizaciu hlavnej stavby (dalej len ,vonkajsia
uprava“).”
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V zmysle ustanovenia § 2 ods. 10 stavebného zakona UdrZbou stavby su stavebné prdce potrebné na
udrZanie funkcéného stavebno-technického stavu a prevddzky stavby pocas jej Zivotnosti bez zdsahu do
nosnej konstrukcie a bez zmeny spésobu uZivania alebo vonkajsieho vzhladu, najmé beznd udrZba,
Uprava, oprava a vymena vnutorného vybavenia.

Dalej odporucame k jednotlivym bodom Vasej Ziadosti:

A) Umiestiiovanie malych klimatizaénych jednotiek pre jednotlivé byty je mozné na strane do vnutra
obytného bloku, nie na stranu ulice, pricom nie je vhodné umiestnenie priamo na fasade bytového
domu. Majitel bytu moze klimatizaénu jednotku umiestnit v lodzZii, ktora prislicha k bytu, tak aby bola
klimatizacnd jednotka min. z jednej bocnej strany, krytd konStrukciou balkéna pred pohladom z
vonkajsej strany. Neodporicéame umiestiiovanie klimatizaénych jednotiek na balkdénoch, ktoré nie su
kryté z bocnych stran.

Zaroveri neodpori¢ame menit alebo doplfiat konstrukéné Easti balkdnov za Ucelom montaze
klimatizacnych jednotiek. Majitel bytu musi zabezpedit bezpetné ukotvenie klimatizaénej jednotky
vhodnymi technickymi prostriedkami a odvod kondenzatu z jednotky, tak aby neposkodzoval spolo¢né
Casti stavby a neobtaZoval ostatnych majitelov bytov.

Technické zariadenie musi spiiiat pripustné hodnoty hluku a vibracii v prostredi obytného charakteru.

B) Uzatvaranie a zasklievanie loggii a balkénov, doplrianie boénych zdsten na balkénoch v obytnych
domoch, je moZné len v pripade, Ze dana realizacia sa uskuto¢ni na celom bytovom dome a bude
prevedend v jednotnom architektonickom stvarneni a $tyle (rovnaky materidl, tvar, farebnost..).
Dopltianie boénych stien k oknam priamo na fasadach so zavesenymi kvetind¢mi neodporu¢ame.

Realizacia prestreSenia balkdénov a prestreSenia vstupov do jednotlivych vchodov bytovych domov je
vhodnd len v pripade, Ze realizacia sa uskutoc¢ni na celom bytovom dome abude prevedena
v jednotnom architektonickom stvarneni a style (rovnaky materidl, tvar, farebnost..).

Prekrytie balkénov plachtami neodporucame.

Pri rieSeni Uprav fasad (farebnost, materidl a pod.) musi byt dodriany architektonicky sulad
stvdrnenia v kontexte vyrazovych prvkov jednotlivych priestorovo — funkénych celkov, ateda je
predmetom odsthlasenia navrhu zmeny prislusnym odborom MsU Brezno.

Na zaklade uvedeného, Ziadame dat adavat do jednotného suladu jednotlivé rieSenia fasad, a
»zasahy” zrealizované, ktoré ohrozuju zdravie, vyzvat vlastnika na odstranenie.

Dalej upozoriiujeme, 7e umiestnenim technického zariadenia na spoloénych ¢astiach bytového domu st
dotknuté niektoré ustanovenia zdkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v platnom zneni. Podmienky schvdlenia umiestnenia zariadeni na spolo¢nych ¢astiach bytového domu
maju byt ustanovené vzmluve o spoloCenstve alebo zmluve o vykone spravy vlastnikov bytov.
Umiestnenie technického zariadenia musi byt schvalené vlastnikmi bytov. V ndgjomnych bytoch moze
technické zariadenie umiestriovat len vlastnik bytu.

Vv

V zmysle Rozhodovacej ¢innosti Najvyssieho sidu SR v rozsudku 557r/6/2014 09.09.2015, cit.:, Najvyssi
sud zastdva nazor, Ze lodzZiu je nutné povazovat za spolo¢nu ¢ast domu v zmysle § 2 ods. 4 zakona o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, s tym, Ze vypocet spolo¢nych ¢asti domu v zmysle cit. zdkona
je iba demonstrativny. Nejednd sa totiz o priestorovo vymedzenu cast budovy, ktord by bolo mozné
charakterizovat ako miestnost alebo sucast suboru miestnosti, ale o konstrukéné prvky vonkajsej
konstrukcie obvodovych murov domu, ktoré uz zo svojho technického riesenia a svojej technickej
funkcie musia byt spolo¢nymi ¢astami domu tak ako spoloény plast budovy. Tento princip sa uplatni aj v
pripade, ak sa jednd o prvky priliehajice k jednotlivym bytom (jednotkam), pricom mozZno oznacit za
nepodstatné, Ze na takyto konstrukény prvok maju pristup iba vlastnici priliehajucich bytov.
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Prava a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov aich vzajomné vztahy upravuje zdkon ¢.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni , v§ 14 ods. 1 pism.
m),,Vlastnici bytov a nebytovych priestorov vdome prijimaju rozhodnutia nadpolovicnou va&csinou
hlasov  vSetkych vlastnikov  bytov anebytovych priestorov vdome, ak  hlasuji o:
m) suhlase s Upravou bytu alebo nebytového priestoru, ktorou vlastnik bytu a nebytového priestoru
v dome meni vzhlad domu a zasahuje do spolocnych ¢asti domu, zasahuje do spolo¢nych zariadeni
domu vratane odpojenia od spoloénych rozvodov vykurovania ateplej uzitkovej vody v dome,
prisluSenstva alebo prilahlého pozemku, ak zmluva o spolofenstve alebo zmluva o vykone spravy
neurcuje inak.”

§ 2 ods. 4: ,Spoloénymi ¢astami domu sa na uUcely tohto zakona rozumeju ¢asti domu nevyhnutné na
jeho podstatu a bezpecnost, najma zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, prieéelia, vchody,
schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné
konstrukcie.”

Je teda nevyhnutnd komunikdcia vlastnika bytu so sprdvcom domu, vyZiadanie si evidencie Uprav
a informacii suvisiacich s pripravovanymi pracami. Vlastnik bytu by mal teda pri priprave stavebnych
Uprav v byte poziadat o stanovisko spravcu domu a odporutcania uvedené v stanovisku pri Upravach
zohladnit.

S pozdravom

Ing. Barbora Halasova
architekt mesta

Na vedomie:

Stavebné bytové druZstvo Brezno, Malinovského 1110/12, 977 01 Brezno

MsU - OZPaSP
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