Stavebné bytové druzstvo Brezno, Malinovského 12, 977 01 Brezno

STANOVY

Stavebného bytového druzstva Brezno

Stanovy druzstva zo dna 29.06.2021



Prva cast’
Zakladné ustanovenia :

Clanok 1
Stanovy Stavebného bytového druzstva Brezno (v dalSom texte stanov je uvadzané skratene len ,druzstvo®) su
zakladnym vnutro druzstevnym predpisom.
Druzstvo prijalo obchodné meno : Stavebné bytové druzstvo Brezno
Druzstvo ma sidlo : Malinovského 12, 977 01 Brezno

Druzstvo ma identifikacné ¢islo organizacie : 00170143

Clanok 2
Druzstvo je spoloCenstvom neuzavretého poctu oséb, ktoré je zaloZzené za uCelom uspokojovania bytovych
potrieb svojich ¢lenov a vykonavania spravy, prevadzky a udrzby bytového fondu. V suvislosti s plnenim svojho
ucelu druzstvo vykonava podnikatel'sku Cinnost v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.
Druzstvo je dobrovolnou organizaciou zaloZzenou na rozvijani spoloCnej, kolektivnej cinnosti, najma
v ekonomickej oblasti v prospech celku a tym v prospech kazdého €lena.
Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnych vztahoch vo svojom mene a nesie zodpovednost
vyplyvajucu z tychto vztahov. Za poruSenie svojich zavazkov zodpovedd celym svojim majetkom.
Druzstvo méze byt €lenom iného druzstva, spolo&nikom obchodnych spolo€nosti, U€astnikom zdruZenia s inou
fyzickou alebo pravnickou osobou.

Druha c¢ast’

Clanok 3
Predmet ¢innosti druzstva

Predmetom ¢innosti druzstva je:

1.

2.

1. Zabezpeclovanie vystavby bytov v druzstevnych domoch, ako aj vystavby nebytovych priestorov, ktoré
prenajima svojim ¢lenom.

2. Pridefovanie druzstevnych bytov a nebytovych priestorov do najmu svojim &lenom, pripadne prenajimanie
pravnickym alebo fyzickym osobam.

3. Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti.

4. Prenajimanie spolo¢nych priestorov, spoloCnych zariadeni, spoloCnych nebytovych priestorov,
prisluSenstva a prifahlého pozemku bytového domu.

5. Predaj volnych (uvolnenych) druzstevnych bytov formou drazby, v sulade s podmienkami ustanovenymi
v €lanku 29 tychto stanov.

6. Vykonavanie tychto remeselnych €innosti
- zamoc¢nictvo
- vodoinstalatérstvo, kurenarstvo

7. Nakup a predaj tovaru mimo viazaného a koncesovaného.

8. RozmnoZovacie a kopirovacie sluzby.

9. Montaz meracCov preteCeného mnozstva vody.

10. Prevadzkovanie televiznych rozvodov STA.

11. Montaz, opravy a udrzba, odborné prehliadky a odborné skusky elektrickych zariadeni.

Cinnosti uvedené v bodoch 1. a 3., st hlavnymi &innostami, pre ktoré druZstvo vzniklo a st vykonavané na
neziskovom principe pre ¢lenov druzstva.

: Tretia ¢ast’
Clenstvo v druzstve

Clanok 4
Vznik €lenstva
Clenmi druzstva mézu byt fyzické osoby s trvalym pobytom na GUzemi Slovenskej republiky. Neplnolety ob&an,
alebo osoba, ktora nema trvaly pobyt na uzemi SR sa mdze stat’ ¢lenom druzstva iba z dévodu dedenia.
Clenmi druzstva mézu byt: a) plnoleté fyzické osoby, ktoré maju spdsobilost na pravne tkony,
b) maloleté fyzické osoby, ktoré pravoplatne nadobudnu vlastnictvo bytu v sprave
SBD na zaklade zmluvy (kupnej, darovacej, zamennej), pripadne inym
spbsobom (dedenie), pricom za maloletl fyzicki osobu robi pravne ukony jej
zakonny zastupca alebo ina opravnena osoba,
c) pravnické osoby, za ktoré na zaklade splnomocnenia kona nimi ustanovena
fyzicka osoba.

Ak nema ¢len trvaly pobyt na uzemi SR, je povinny uréit si zastupcu s trvalym pobytom na Uzemi SR na
zastupovanie c¢lenskych zaleZitosti ajeho meno oznamit' druzstvu. Splnomocneny zastupca musi mat
vystavenu pisomnu plnd moc a podpis splnomocriujuceho musi byt Uradne overeny.



4.

Clenstvo vznika

- pri zalozeni druzstva dfiom vzniku druzstva,

- za trvania druZstva prijatim za ¢lena na zaklade pisomnej Clenskej prihlasky,
- dohodou o prevode €lenskych prav a povinnosti

- dedenim (prechod ¢lenskych prav a povinnosti),

- rozdelenim Clenstva,

- premenou Clenstva,

- splynutim, zlu€enim a rozdelenim druzstva.

Clanok 5
Clenstvo za trvania druzstva na zaklade pisomnej &lenskej prihlasky vznika diiom, ked predstavenstvo
rozhodne o prijati za €lena na zaklade pisomnej prihlasky. K prihlaS8ke musi byt pripojené potvrdenie
o zaplateni zapisného vo vySke 50 EUR s DPH a zakladného ¢&lenského vkladu vo vyske 16,60 EUR.
Prihlasku méze podat len pinolety ob¢an.
Predstavenstvo je povinné rozhodnut o prihlaske najneskér na prvom zasadani v mesiaci nasledujucom po dni,
kedy bola prihlaska druzstvu doru¢ena. Toto rozhodnutie musi byt ¢lenovi doru¢ené doporu¢enym listom.
Druzstvo vrati zapisné a zakladny Clensky vklad prihlasovatelovi, ktorého neprijalo za €lena do tridsiatich dni
odo dna nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o neprijati za €lena druzstva.

Clanok 6
Prechod a prevod ¢lenstva

Smrtou &lena prechadza jeho &lenstvo v druzstve na dedi¢a &lenskych prav a povinnosti. Clenom druzstva
z titulu dedenia sa mdze stat’ aj fyzicka osoba, ktora nema na uzemi Slovenskej republiky trvaly pobyt.

Clen moze previest svoje prava a povinnosti spojené s &lenstvom v druZstve alebo ich &ast, len na fyzicku
osobu, ktora spifia podmienky vzniku élenstva v &lanku 4 tychto stanov, spdsobom uréenym zakonom.
Clenstvo v druzstve prechadza na inu osobu aj dfiom vzniku najmu druZstevného bytu na zaklade dohody
0 vymene druzstevného bytu za nedruzstevny.

Clanok 7

Spolo¢né ¢lenstvo manzelov
Ak vznikne len jednému z manzelov za trvania manzelstva pravo na uzavretie zmluvy o najme druzstevného
bytu (nebytového priestoru), alebo prejde na neho ¢lenstvo a najom bytu (nebytového priestoru), vznikne so
spoloénym najmom bytu aj spoloCné c&lenstvo manZelov v druzstve, ztohto &lenstva su obaja manzelia
opravneni a povinni spolo¢ne a nerozdielne. Manzelia ako spolo¢ni ¢lenovia maju jeden hlas.
Spolo&né ¢lenstvo manzelov nevznikne, ak manzelia spolu trvalo neziju.
Pravo spolo€ného najmu bytu alebo nebytového priestoru manzelmi nevznikne ateda ani spolo¢né Clenstvo
manzelov v druzstve nevznikne v pripade, ak byt alebo nebytovy priestor sluzi na vykon povolania len jednému
Z manzelov.
Vznikom spolo¢ného Clenstva manzelov nezanika to individualne CElenstvo, ktoréhokolvek z nich, ktoré sa
nepremenilo na ich spolo¢né &lenstvo (napr. individualne ¢lenstvo jedného z manzelov, ktoré mu vzniklo na
zaklade dedenia po ¢lenovi druzstva, darom a pod.).
Existencia spolo€ného Clenstva manzelov nevylu€uje vznik individudlneho €lenstva ktoréhokolvek z nich v tom
istom alebo inom bytovom druzstve (napr. dedenim alebo darom len jednému z manzelov ).

Clanok 8

Splynutie élenstva
Ak Clen ziska v druzstve dalSie &lenstvo, napr. z dévodov dedenia, prevodom prav a povinnosti, zlu€enia
druzstiev a prevodu Casti majetku, a ak ¢len nevykona dispoziciu s tymto ¢lenstvom do troch mesiacov, splynie
takto ziskané Elenstvo s ¢lenstvom pdvodnym v Elenstvo jediné so zachovanim &lenskych podielov a prav
a povinnosti vratane prava najmu bytu z jednotlivych Elenstiev.
Z dévodov uvedenych v ods. 1 tohto ¢lanku splynd navzajom aj spolocné clenstva manzelov. Vznikom
spolo€ného Elenstva manzelov nesplynie to individualne Elenstvo ktoréhokolvek z nich, ktoré sa nepremenilo
na spolo¢né ¢&lenstvo.
Pri splynuti &lenstva podla ods. 1 a 2 plati dizka najstar$ieho &lenstva. Clenské prava a povinnosti z takto
splynutého €lenstva zostévaju €lenovi zachované.

Clanok 9
Premena ¢lenstva

K premene Clenstva dochadza v tychto pripadoch:

(@)
(b)

(c)

spolo¢né Clenstvo manzelov sa meni na individualne C&lenstvo jedného z byvalych manZelov alebo na
individualne &lenstvo kazdého z nich v pripade uvedenom v ¢lanku 23, ods. 2 a 3 tychto stanov,

individualne &lenstvo poruditela sa v pripade ak mu patrili dva alebo viac ¢lenskych podielov v tom istom
druzstve méze zmenit na individualne Clenstva (alebo spolo¢né c&lenstvo manzelov) kazdého z dedicov
jednotlivych €lenskych podielov poruditela,

individualne ¢&lenstvo jedného 2z manzelov, spoloénych najomcov druzstevného bytu sa vymenou
druzstevného bytu meni na spolo¢né ¢lenstvo manzelov,



individualne €lenstvo najomcu druzstevného bytu sa prevodom, Clenskych prav a povinnosti na jedného
z manzelov za trvania manzelstva meni na spolo¢né Elenstvo manzelov.

Clanok 10
Rozdelenie ¢lenstva
K rozdeleniu €lenstva dochadza v pripadoch rozdelenia druzstva alebo prevodu €asti jeho majetku, ak ¢lenovi
alebo manzelom — spolo¢nym ¢lenom zostane v dosledku rozdelenia druzstva alebo prevodu c&asti jeho
majetku v druzstvach majetkova ucast na vystavbe bytu (alebo nebytového priestoru).
Prevodom Casti ¢lenskych prav a povinnosti.
Po smrti ¢lena, ktori viastnil viac ¢lenskych vkladov, ak tieto zdedilo viac dediCov.

Clanok 11
Clenské prava

Clen druzstva ma pravo najma:

(a) zucastfiovat sa osobne alebo prostrednictvom svojho zakonného zastupcu na rokovani a rozhodovani
Clenskej schddze domovej samospravy a prostrednictvom zvolenych delegatov na rokovani
a rozhodovani zhromazdenia delegatov,

(b) volit a byt voleny do organov druzstva, ak ma pInu spdsobilost’ na pravne ukony,

(c) predkladat navrhy na zlepSenie c&innosti druZstva, obracat sa s podnetmi, pripomienkami alebo
staznostami tykajucimi sa €innosti druZstva na organy druzstva a byt o ich vybaveni informovany,

(d) zucastfovat sa na druzstevnej €innosti a pouzivat vyhody, ktoré druzstvo poskytuje svojim ¢lenom,

(e) na pridelenie konkrétne uréeného bytu ak na vyzvu druzstva zaplati ¢lensky podiel vo vysSke a v lehote
uréenej druzstvom. Clen méa pravo na vydanie rozhodnutia o prideleni bytu do tridsiatich dni po vzniku
prava na pridelenie bytu,

(f)  na uzavretie zmluvy o najme druzstevného bytu na zaklade rozhodnutia o prideleni druzstevného bytu
vydaného prislusnym organom druzstva, na zaklade prevodu ¢lenskych prav a povinnosti alebo ich Casti
a na zaklade dohody o vymene bytu a na zaklade rozhodnutia o dedi€stve,

(g) naroc¢né vyuctovanie zaplatenych preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu a ich vysporiadanie,

(h) rozhodovat o udrzbe, inovacii, modernizacii bytu ajeho zriadovacich predmetov pri povinnom
dodrziavani bezpecénostnych predpisov o vyhradenych technickych zariadeniach a na ich realizaciu si
vyZadovat suhlas druZstva,

(i) nanahradu 8kody, preukazatelne spésobenej druzstvom,

(i) podiefat sa na zisku druzstva podla rozhodnutia zhromazdenia delegatov.

Clanok 12
Clenské povinnosti

Clen druzstva — najomca je povinny najma:

(@) dodrziavat stanovy druZstva a plnit' uznesenia organov druzstva vydané v sulade s platnymi pravnymi
predpismi a stanovami druzstva,

(b) zaplatit ¢lensky podiel v uréenej vySke a lehote,

(c) vcas platit najomné za uzivanie druzstevného bytu a Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
alebo preddavky na ne ako aj uhradzat preddavky do FPUO. (Pre druZstevné byty plati zasada
nakladového typu najomného, aby vo v8etkych druzstevnych bytoch najomné pokryvalo vydavky spojené
s prevadzkou a spravou bytového fondu a umorenie poskytnutého Uveru. VySku najomného stanovuje
predstavenstvo),

(d) uhradit prispevky na spravu druzstva a za ukony vo vySke uréenej predstavenstvom druzstva,

(e) chranit druzstevny majetok, dodrziavat domovy poriadok, predpisy o poZiarnej ochrane a riadne uzivat
a udrziavat byt, ako aj spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu ariadne uzivat plnenia
poskytované s uzivanim bytu,

(f)  hradit vSetky opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a nédklady spojené s beZznou udrzbou bytu, ktoré
nie su hradené zo spolo¢ného fondu prevadzky, udrzby a oprav,

(g) uzavriet s druzstvom za podmienok uvedenych v stanovach najomnd zmluvu o najme bytu, ktory je
spbdsobily na uzivanie v lehote uréenej druzstvom, alebo uhradit’ druzstvu ujmu, ktora mu vznikne
oneskorenym prevzatim bytu,

(h)  oznamit bez zbytoéného odkladu zmeny v poéte 0sbb, ktoré uzivaju byt suvisle minimalne poc¢as dvoch
mesiacov. Pri zniZzovani poc¢tu oséb byvajucich v byte sa vyZaduje pisomny suhlas zastupcu vlastnikov
alebo vchodového ddvernika,

(i)  umoznovat poverenym pracovnikom a zastupcom druzstva po predchadzajucom oznameni, zistenie
technického stavu bytu, najméa stavu vyhradenych technickych zariadeni a vykonat instalaciu a odpocty
meracej a regulacnej techniky,

(i) nezasahovat do meracej aregulaCnej techniky a do vyhradenych technickych zariadeni nad ramec
bezného pouzivania a bezodkladne nahlasit druzstvu akukolvek poruchu, poSkodenie, stratu alebo
zni¢enie meracej a regulacnej techniky a vyhradenych technickych zariadeni,

(k) podielat sa na Uhrade straty druzstva podla ¢lanku 69 tychto stanov do vysky zakladného ¢lenského
vkladu,

()  zdrzat sa Sirenia nepravdivych informacii suvisiacich s ¢innostou druzstva,
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(m) reSpektovat smernice, rozhodnutia, nariadenia a zasady prijaté organmi druzstva, vSeobecné zavazné
predpisy a konat v sulade s nimi,

(n) pri prevode bytu do vlastnictva vzmysle Zakona €. 182/1993 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
podielat sa na nakladoch spojenych s prevodom a druzstvu nahradit’ preukazatefne zaplatené spravne
poplatky, odmenu notara a znale¢né pomerne podla po¢tu nadobudateflov.

Clanok 13

Clenstvo v druzstve pri siéasnom vlastnictve bytu
Clenovia — vlastnici bytov maju rovnaké prava a povinnosti ako ostatni &lenovia s vynimkou tych prav
a povinnosti, ktoré su bezprostredne viazané s najmom druzstevného bytu. Pri zmieSanom type vlastnictva
bytov v bytovom dome je na rozhodnutie vo veci prevadzky, udrzby aoprav spolo¢nych ¢asti domu,
spolo€nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSsenstva a prilahlého pozemku potrebny
suhlas nadpolovicnej vacSiny vlastnikov, ak osobitny zakon nestanovuje suhlas dvojtretinovej vacsiny
vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Za neprevedené byty do vlastnictva vystupuje ako vlastnik
druzstvo (nim poverena osoba), kitora ma tolko hlasov, kolko je neprevedenych bytov. Vo veciach &innosti
druzstva, ktoré su podla stanov zverené domovej samosprave rozhoduju vSetci ¢lenovia druzstva v dome t.j.
Clenovia vlastnici, ako aj ¢lenovia ngjomcovia na schddzi domovej samospravy.
Pokial sa v tychto stanovach hovori o najomnom, u ¢lena vlastnika to znamena povinnost platit preddavky za
plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu, preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav a poplatok na
Spravu.
Vztahy medzi druZstvom ako spravcom a ¢lenom - vlastnikom su upravené v zmluve o vykone spravy
a v Zakone €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v plathom zneni.

Clanok 14

Majetkova ucast’ ¢lena v druzstve
Majetkovu ucast Clena v druzstve tvori suhrn vSetkych €lenskych vkladov Clena.
Zakladny cClensky vklad je pre vSetkych €lenov druzstva rovnaky aje 16,60 EUR. Pocas trvania Clenstva
nemoze klesnut pod hodnotu zakladného Clenského vkladu.
Daldi ¢&lensky vklad je majetkova ugast &lena na vystavbe druZstevného bytu (nebytového priestoru)
prevySujuca zakladny ¢lensky vklad, to znamena Cclensky podiel zniZzeny o zakladny ¢lensky vklad
a u nebyvajuceho ¢&lena pripadny dalSi lensky vklad.
Druzstvo nesmie vyplacat svojim ¢lenom uroky z ¢lenskych vkladov.

Clanok 15

Clensky podiel.
Clensky podiel predstavuje majetkovu Gcast &lena na druZstevnej vystavbe. Clensky podiel je jednym zo
zdrojov majetku druzstva. Pri prevode druzstevného bytu do vlastnictva ngjomcu sa do hodnoty Elenského
podielu zapocitava zakladny Elensky vklad.
Zalohovu vysku ¢lenského podielu uréi druzstvo pred zacatim vystavby tak, aby jeho vySka kryla rozpo&tom
stanovené naklady pripadajuce na druzstevny byt (nebytovy priestor), ktory bude prideleny &lenovi, zniZzenu
o prislusnu Cast poskytnutého Statneho prispevku na vystavbu druzstevného domu a o uver poskytnuty
pefiaznym Ustavom a o iné zdroje ziskané na vystavbu.
Clen je povinny zaplatit zalohovy &lensky podiel pred zagatim vystavby vo vyske a v lehote uréenej druzstvom.
Ak je nevyhnutné zvysit zalohu na ¢lensky podiel na pokrytie nakladov vystavby, je ¢len povinny zvySenie
uhradit vo vyske, sp6sobom a v lehote uréenej druzstvom.
Po dokonceni stavby vysporiada druzstvo s pefiaznym Ustavom finanéné zdroje. Po finanénom uzavreti stavby
rozdeli druzstvo naklady a zdroje financovania objektu na jednotlivé byty a nebytové priestory a predstavenstvo
rozhodne o kone€nej vySke Elenského podielu.
S rozdelenim nakladov a zdrojov financovania na byty a nebytové priestory a s rozhodnutim o koneénej vyske
Clenského podielu oboznami druzstvo €lena najneskér do Siestich mesiacov od finanéného uzavretia stavby.
Rozhodnutie o kone&nej vyske &lenského podielu musi byt ¢lenovi dorucené do vlastnych ruk. Proti tomuto
rozhodnutiu sa méze ¢len pisomne odvolat. Odvolanie nema odkladny G&inok.
Doklad o rozdeleni nakladov a zdrojov financovania objektu na jednotlivé byty a miestnosti nesluziace
k byvaniu za$le druzstvo na vedomie aj vyboru samospravy.
Clensky podiel sa zhodnocuje o &lenom splatent ¢ast Umoru Uveru poskytnutého pefiaZnym Ustavom na
vystavbu bytového domu.

Clanok 16
Prevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom v druzstve
Prevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom v druzstve na zaklade dohody nepodlieha suhlasu

predstavenstva. Clenské prava a povinnosti spojené s &lenstvom prechadzaju na nadobudatela vo vztahu
k druzstvu predloZzenim zmluvy o prevode Clenstva druzstvu alebo neskor§im diiom uvedenym v tejto zmluve. Tie
isté ucinky ako predloZenie zmluvy o prevode Elenstva nastavaju, ako nahle druzstvo dostane pisomné oznamenie
doterajSieho €lena o prevode Clenstva a pisomny suhlas nadobudatela Elenstva. Podpisy uc€astnikov prevodu
musia byt uradne overené. Pri prevode Clenstva nema prevadzajuci €len narok na vyrovnaci podiel.
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Clanok 17
Prevod €asti prav a povinnosti spojenych s élenstvom
Clen mbdze previest ¢ast prav a povinnosti za podmienok uvedenych v élanku 16 na iného &lena toho istého
druzstva, ak z dévodu dedenia, prevodu €lenskych prav a povinnosti, zlu¢enia druzstiev alebo prevodu &asti
majetku druzstva ziskal pravo na pridelenie dalSieho bytu (nebytového priestoru) v tomto druzstve, alebo na
najom bytu a jeho €lenstva uz splynuli podla ¢lanku 8 ods. 1.
Clenovia toho istého druZstva si mézu vzajomne previest &ast prav a povinnosti spojenych s &lenstvom
v druzstve a to v pripadoch, ked predmetom prevodu su prava a povinnosti tykajuce sa bytov, z ktorych aspon
k jednému nevznikol najom bytu uzavretim najomnej zmluvy.

Clanok 18
Zanik clenstva
Clenstvo v druzstve zanika:
(a) pisomnou dohodou,
(b) vystupenim,
(c) smrtou ¢lena, pokial jeho ¢lenstvo neprejde na dedica,
(d) vylucenim,
(e) zanikom druZstva likvidaciou,
(f) vyhlasenim konkurzu na majetok Clena, zamietnutim navrhu na vyhlasenie konkurzu na majetok &lena,
(g) ak majetkova ucast &lena v druzstve poklesne pod hodnotu zakladného ¢lenského vkladu a &len na vyzvu
druzstva v stanovenej lehote tento nedoplatok neuhradi.

Clanok 19
Zanik ¢élenstva dohodou
Ak sa druzstvo a ¢len dohodnu na zaniku lenstva, Clenstvo zanikd dohodnutym diom.
Dohodu o zaniku Elenstva uzatvaraju druzstvo a ¢len pisomne. Jedno vyhotovenie dohody o skoneni Clenstva
vyda druzstvo &lenovi.

Clanok 20

Zanik ¢lenstva vystapenim
Clen méze z druzstva vystapit. Clenstvo zanika uplynutim doby dvoch mesiacov. Tato lehota zagina plynat
prvym dfiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni predstavenstvu druzstva pisomného
oznamenia ¢lena o vystupeni z druzstva.
Clen, ktory nesuhlasi s prevodom svojich &lenskych prav a povinnosti na pravneho nastupcu druzstva, moze
z druzstva vystupit ku diu, kedy k tomuto prevodu ma dojst, ak to oznami predstavenstvu druzstva do jedného
tyZzdha po prijati uznesenia najvy$sieho organu druzstva. Narok na vyrovnaci podiel je povinny uhradit' ¢lenovi,
ktory z druzstva vystupil, pravny nastupca druzstva do jedného mesiaca odo dna, kedy na neho preslo imanie
druzstva.
Oznamenie o vystupeni mdze ¢len odvolat len pisomne a so suhlasom druzstva.

Clanok 21

Zanik €lenstva smrt'ou €lena
Clanok 22 Ak zomrie &len anejde o spoloéné &lenstvo manzelov, prechadza dfiom jeho smrti &lenstvo
v druzstve na dedia, ktorému pripadol zakladny c¢lensky vklad alebo €lensky podiel. Ak &lensky podiel
v dedi¢skom konani pripadne viacerym dediCom, ¢lenom druzZstva sa stava ten z dedicov, ktorého uréi dohoda
dediCov alebo rozhodnutie sudu otom, Ze sa stava ¢lenom druzstva a ngjomcom druzstevného bytu.
S prechodom ¢&lenstva prechadza na dedi€a aj najom druzstevného bytu (nebytového priestoru), pripadne
pravo na uzavretie najomnej zmluvy o najme druzstevného bytu (nebytového priestoru). Ak ¢lenstvo nepreslo
na dedi¢a, zanika €lenstvo smrtou Clena.
Ak patrili porucitelovi dva alebo viac ¢lenskych podielov v tom istom druzstve, m6zu jednotlivé Elenské podiely
pripadnut rbznym dedi¢om. Tym sa poruditelovo ¢lenstvo premeni dfiom jeho smrti na dve alebo viac
individualnych ¢&lenstiev (pripadne spolo¢nych &lenstiev manzelov) jednotlivych dedicov.
Clenskym podielom sa pre Géely dediéstva rozumie zostatkova hodnota &lenského podielu to je majetkovej
Ucasti porucitela na vystavbe druzstevného bytu (miestnosti nesliziacej na byvanie), pripadne dalsi ¢lensky
vklad u nebyvajaceho &lena.

Vyluéenie

Predstavenstvo mdzZe rozhodnut o vylu€eni €lena:

(@) ak opatovne a napriek vystrahe druzstva porusSuje svoje Clenské povinnosti uréené zakonom
a stanovami,

(b) ak bol pravoplatne odsudeny pre umyselny trestny Cin, ktory spachal proti druzstvu, jeho majetku alebo
¢lenom druzstva,

(c) ak neplati platby a uhrady za plnenie poskytované s najmom a uzivanim druzstevného bytu za ¢as dIhSi
ako tri mesiace, alebo prenecha druzstevny byt do podnajmu inej osobe bez predchadzajuceho suhlasu
druzstva.
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Predstavenstvo méze rozhodnut o vylu€eni €lena v pripadoch uvedenych v ods. 1, pism. (a), (b), (c), iba do
troch mesiacov odo diia, ked zistilo dévod na vylu€enie, najneskér vSak do jedného roka odo dfia, ked' tento
dovod vznikol.

Ak je konanie &lena, v ktorom mozno vidiet dévod na vylu€enie podfa ods. 1, pism. (b) predmetom Setrenia
iného organu, zacina sa lehota troch mesiacov, podla ods. 2 dfiom, kedy sa druzstvo dozvedelo o vysledku
tohto Setrenia.

V rozhodnuti o vyligeni &lena druzstva musi byt uvedeny dévod, ktory sa neméze dodatoéne menit. Clenstvo
zanika marnym uplynutim 15 diovej odvolacej lehoty od doru€enia rozhodnutia predstavenstva ¢lenovi.

Ak C&len nesuhlasi s rozhodnutim predstavenstva o vylu¢eni, méze do 15 dni od doru€enia pisomného
rozhodnutia podat odvolanie na zhromazdenie delegatov, (dalej len ZD). Odvolanie ma odkladny uc&inok.
Clenstvo zanika diiom doru&enia rozhodnutia odvolacieho organu o potvrdeni vyligenia.

Sud na navrh Elena, ktorého sa rozhodnutie tyka, vyhlasi rozhodnutie ZD o vylu€eni za neplatné, ak je
VvV rozpore s pravnymi predpismi alebo stanovami.

Pri vysloveni sudom neplatnosti zaniku &lenstva podfa ods. 6, vznikd poSkodenému pravo na nahradu
spbsobenej Skody.

O vyluceni z dévodov podla ods. 1, pism. (a) mbze predstavenstvo rozhodnut, len ak dalo ¢lenovi vystrahu
doporuc¢enym listom do vlastnych ruk a €len upozornenie v danej lehote nereSpektoval. Tato lehota musi byt
najmenej 15 dni od dorucCenia vystrahy.

V pripade prerokovavania vyluCenia Clena na ZD musi byt tento na ZD pozvany doporuc¢enym listom
doru¢enym do vlastnych ruk v termine najneskér 8 dni pred konanim ZD. Predstavenstvo druzstva je povinné
spoloCne s pozvankou na ZD zaslat delegatom pisomné zddvodnenie vyluCenia a pisomné odvolanie
vyluéovaného €lena. Predstavenstvo ako aj vylu€ovany ¢Clen ma pravo vystupit na ZD s obhajobou svojich
stanovisk v trvani najviac 20 minut. Pravo pritomnosti moze vylu€ovany €len preniest na inu osobu (tato osoba
sa musi preukazat overenym splnomocnenim), alebo m6ze od neho odstupit'.

Clanok 23
Zanik spolo¢ného ¢lenstva manzelov
Spolo¢né ¢lenstvo manzelov zanika:
(a) smrtou jedného z manzelov,
(b) dohodou rozvedenych manzelov,
(c) rozhodnutim sudu o zrudeni prava spolo¢ného najmu bytu rozvedenymi manzelmi,
(d) dohodou manzelov, resp. rozhodnutim sudu o vyporiadani bezpodielového spoluvlastnictva manzelov za
trvania manzelstva,
(e) dohodou manzelov o zuzeni zakonom uréeného rozsahu bezpodielového spoluvlastnictva vo forme
notarskej zapisnice,
Ak zanikne spolo¢né Cdlenstvo manzelov v druzstve smrtou jedného z nich, zostava ¢lenom druzstva
a najomcom druzstevného bytu pozostaly manzZel. Po rozvode manzelstva zostava Clenom druzstva
a najomcom druzstevného bytu ten z rozvedenych manzelov, ktory bol uréeny dohodou rozvedenych manzelov
alebo rozhodnutim sudu.
Ak sa po rozvode manzelstva rozvedeni manzelia — spologni €lenovia druzstva, ktori uzivaju spolo&ne
druzstevny byt a nebytovy priestor dohodnu, Ze jeden z nich bude uZivat druZstevny byt a druhy nebytovy
priestor, alebo ak tak rozhodne sud, zanika spolo€né &lenstvo manzelov jeho premenou na individualne
Clenstva kazdého z nich dfiom uzavretia dohody alebo difiom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia sudu.
To isté plati, ak sa tak dohodnu alebo rozhodne sud pri uzivani dvoch bytov.
Spolo¢né ¢&lenstvo manzelov v druzstve zanikd aj prevodom ich ¢&lenskych prav a povinnosti, pisomnou
dohodou s druzstvom, vystupenim, vylu€¢enim alebo zanikom druzstva po ukonceni likvidacie.
Rozhodnutim sudu o zruSeni bezpodielového spoluvlastnictva manzelov za trvania manzelstva a naslednou
dohodou manzelov, resp. rozhodnutim sudu o vyporiadani bezpodielového spoluvlastnictva manzelov pocas
trvania manzelstva, alebo dohodou manzZelov o zuzZeni zakonom uréeného rozsahu bezpodielového
spoluvlastnictva, ktora musi mat formu notarskej zapisnice, pricom spolo¢né ¢lenstvo manzelov sa meni na
individualne ¢lenstvo jedného z manzelov, ktorého ur¢i rozhodnutie sudu alebo dohoda manzelov. Spoloény
najom druzstevného bytu zostava zachovany.
V pripade rozvedenych manzelov — bezpodielovych spoluvlastnikov bytu, zanikne ich spolo¢né &lenstvo driom
povolenia vkladu dohody o zruSeni bezpodielového spoluvlastnictva manzelov alebo pravoplatného
rozhodnutia sudu o zruSeni bezpodielového spoluvlastnictva manzelov prisludnym katastralnym aradom.
Clenom druzstva ostane ten z rozvedenych manzelov, v prospech ktorého preslo vlastnictvo bytu dohodou
alebo rozhodnutim sudu.

¢lanok 24
Majetkové vysporiadanie
Pri zaniku Clenstva za trvania druzstva ma doterajSi ¢len (spolo¢ni ¢lenovia) alebo jeho dedi¢ narok na
vyrovnaci podiel.
Vyrovnaci podiel predstavuje hodnotu ¢lenského vkladu t.j. zdkladného a dalSieho &lenského vkladu.
Dal$i ¢&lensky vklad je majetkova udast &lena na vystavbe druZstevného bytu (nebytového priestoru)
zahffajuca zostatkovu hodnotu Elenského podielu.



4. Prizaniku ¢lenstva vlastnika bytu alebo nebyvajuceho ¢lena vyrovnaci podiel predstavuje hodnotu zakladného
Clenského vkladu.

5.  Pri zaniku €lenstva najomcu druzstevného bytu vyrovnaci podiel predstavuje zostatkovd hodnotu E&lenského
podielu.

6. Ak zanikne najom bytu bez zaniku €lenstva, vznikne €lenovi narok na vyplatu vyrovnacieho podielu znizeného
o zakladny €¢lensky vklad uplynutim troch mesiacov po zaniku najmu av8ak vzdy az po vypratani predmetného
bytu a jeho odovzdani druzstvu.

7. Privyplate vyrovnacieho podielu zapocita druzstvo svoje pohladavky voci doterajSiemu €lenovi.

8. Narok na vyrovnaci podiel je splatny uplynutim troch mesiacov od mesiaca v ktorom ¢lenstvo zaniklo. Ak to
hospodarska situacia dovoluje, druzstvo méze uspokojit tento narok aj skér.

9. Byvalému ¢lenovi, ktorému ¢&lenstvo zaniklo pravoplatnym vylu¢enim podla &lanku 22, sa do vyrovnacieho
podielu nezapocCitava zakladny Clensky vklad.

Clanok 25
Zanikom &lenstva v désledku prevodu prav a povinnosti spojenych s Clenstvom alebo vymeny bytu nevznika
doterajSiemu ¢lenovi alebo spoloénym ¢lenom voci druzstvu narok na vyrovnaci podiel podla ¢lanku 24. Vzajomné
naroky si uCastnici prevodu alebo vymeny bytu usporiadaju medzi sebou.

Clanok 26
Clenska evidencia
Druzstvo vedie zoznam vSetkych svojich ¢lenov. Do zoznamu sa zapisuje meno a priezvisko, bydlisko fyzicke;j
osoby a datum vzniku €lenstva. Druzstvo vedie evidenciu vSetkych &lenskych vkladov a Clenskych podielov.
V zozname sa bez zbytoéného odkladu vyznacia v8etky zmeny evidovanych skuto¢nosti. Predstavenstvo umozni
kazdému, kto preukaZe pravny zaujem, aby do zoznamu nahliadol. Clen druzstva ma pravo do zoznamu nahliadat
a ziadat' vydanie potvrdenia o svojom Clenstve a obsahu zapisu v zozname.

Stvrta éast’
Pridelovanie bytov

Clanok 27
Pridelenie doposial’ uzivaného druzstevného bytu

1. Predstavenstvo méze pridelit doposial uzivany byt ¢lenovi, ktorému pravoplatne zaniklo pravo najmu. Ak pravo
najmu zaniklo z dovodov neplatenia najomného, podmienkou pridelenia bytu je predchadzajuca uhrada
vSetkych dlhov (najomné, poplatky a Uroky z omeskania, sudne trovy, pripadne iné dlhy) a riadne pinenie
povinnosti pravidelnych mesaénych platieb. Ak pravo najmu pravoplatne zaniklo z inych dévodov
(porusovanie domového poriadku, poskodzovanie majetku, podnajom bez suhlasu prenajimatela a pod.), musi
byt preukdzana zaruka trvalého odstranenia protipravneho stavu v sibehu s plnenim povinnosti platieb
najomného. Rovnako méZe predstavenstvo rozhodnut aj v pripade vylu€eného byvalého €lena, kde je dalSou
podmienkou prijatie za ¢lena na zaklade prihlasky. Postup podla tohto odseku je vylu€eny, pokial po
pravoplatnom zaniku prava najmu alebo po pravoplatnom vylugeni z &lenstva v druzstve déjde k rozvodu
spolog&nych najomcov alebo spoloénych Elenov druzstva. V tomto pripade druzstvo méze rozhodnut o prideleni
bytu len vtedy, ak byvali najomcovia - €lenovia predloZia druzstvu pisomnu dohodu s Uradne overenymi
podpismi, z ktorej bude zrejmé kto z rozvedenych manzelov ma pravo ziadat predstavenstvo o individualne
pridelenie bytu.

2. Zaujemca musi mat pred pridelenim bytu alebo nebytového priestoru spinené vSetky finanéné zavazky voci
druzstvu, lehota na ich splnenie je 15 dni od doru€enia vyzvy do vlastnych ruk.

3. Ak zavazky v stanovenej lehote nesplni, alebo odmietne pridelenie bytu, predstavenstvo druzstva mu byt
neprideli.

4. Predstavenstvo druzstva mdze po dohode s ¢lenom do uzavretia ngjomnej zmluvy zmenit’ svoje pravoplatné
rozhodnutie o prideleni bytu alebo nebytového priestoru.

Clanok 28
Pridelenie odovzdaného druzstevného bytu druzstvu
1. Predstavenstvo mdéze pred uzavretim najomnej zmluvy odovzdaného druzstevného bytu uréit vysku hodnoty
jeho pridelenia nasledujucemu uzivatelovi.
2. Hodnota pridelenia odovzdaného druzstevného bytu nesmie byt vysSia ako je vSeobecna hodnota
porovnatelného bytu platna v mieste a Case, kde sa odovzdany byt nachadza.

Clanok 29
Predaj volnych (uvolnenych) druzstevnych bytov
Volné (uvolnené) druzstevné byty druzstvo predava formou drazby v sulade s platnymi pravnymi predpismi. Za
uvolneny druzstevny byt sa povazuje ten, ku ktorému neexistuje platny najomny vztah.

Clanok 30
Zrusenie rozhodnutia o prideleni bytu
1. Predstavenstvo druzstva méze zrusit pravoplatné rozhodnutie o prideleni bytu alebo nebytového priestoru ak:



(a) clen v uréenej lehote nezaplatil dalSi ¢lensky vklad alebo nedodrzal dohodu o splneni inych finanénych
zavazkov vodi druzstvu,

(b) ¢len bez vaznych dbvodov odmietol uzavriet zmluvu o najme prideleného bytu, alebo nebytového
priestoru,

(c) ¢len neuviedol pravdivé Udaje v ziadosti o pridelenie bytu.

Rozhodnutie o zruSeni pravoplatného rozhodnutia o prideleni bytu, alebo nebytového priestoru sa dorucuje

Clenovi do vlastnych ruk a méze sa proti nemu odvolat do 15 dni od doru€enia na predstavenstvo druzstva.

Po pravoplatnosti rozhodnutia o zruSeni rozhodnutia o prideleni bytu, alebo nebytového priestoru je druzstvo

povinné vratit ¢lenovi finanéné prostriedky uhradené druzstvu v suvislosti s pridelenim bytu do 30 dni.

Piata cast’
Najom druzstevného bytu

Clanok 31
Vznik najmu druzstevného bytu (nebytového priestoru)
Najom druzstevného bytu (nebytového priestoru) vznika najomnou zmluvou, ktorou druzstvo (prenajimatel’)
prenechava svojmu €lenovi (ndjomcovi) do uzZivania druzstevny byt (nebytovy priestor) .
Clenovi vznikne pravo na uzavretie najomnej zmluvy:
(a) na zaklade rozhodnutia o prideleni druzstevného bytu (nebytového priestoru) vydaného
predstavenstvom druzstva,
(b) prevodom ¢&lenskych prav a povinnosti podfa ¢lanku 16 alebo prevodom ¢&asti €lenskych prav
a povinnosti podla ¢lanku 17,
(c) na zaklade dohody o vymene bytu.
Najomna zmluva musi obsahovat oznacenie predmetu (opis bytu, jeho prislusenstva a jeho stav) arozsahu
uzivania, vySku najomného a spésob vypoctu za plnenia spojené s uzivanim bytu.

Clanok 32

Prava a povinnosti z najmu bytu
S &lenom ngjomcom druzstevného bytu a s manzelmi spolo€nymi najomcami, moézu na zaklade jeho (ich)
prava, uzivat byt aj jeho (ich) pribuzni v priamom rade, ako aj osoby, ktoré Ziju s najomcom v spolo€nej
domacnosti. PoCet tychto osdb a jeho zmenu je ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ druzstvu
a predsedovi samospravy.
Najomca bytu a osoby, ktoré Ziju s najomcom v spolo€nej domacnosti, maju popri prave uzivat byt, aj pravo
uzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
S uzivanim bytu.
Ndjomca je povinny uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a uzivat plnenia, ktorych
poskytovanie je s uzivanim bytu spojené. Naklady za uzivanie spoloCnych Casti a zariadeni domu sa na
najomcov rozuctuju podla platnych pravnych predpisov a podla pravidiel dohodnutych v zmluve o vykone
spravy pre prislusny bytovy dom.
Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujuce ostatnym
najomcom vykon ich prav a vo vykone tychto ich prav ich svojim spravanim neobmedzovat'.
V pripade, Ze najomca bytu dlhodobo neuziva byt, pripadne da byt do podnajmu, je povinny oznamit’ druzstvu
kontaktnu adresu na seba, pripadne nim poverenu osobu pre pripad vzniku havarijného stavu v byte,
nevyhnutnej vymeny alebo opravy meracej techniky v byte, pre pripad vykonania odpoctov vody alebo
pomerovych rozdelovacov vykurovacich nakladov (dalej len PRVN) v byte ako aj zasielanie koreSpondencie
tykajucej sa tohto najomcu.

Clanok 33
Druzstvo je povinné zabezpecit Clenovi — najomcovi druzstevného bytu plny a neruseny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim bytu. Je povinné najma odovzdat mu byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie a na
plnenia poskytované s uzivanim bytu (netyka sa prevodu ¢lenskych prav a povinnosti a vymeny bytu) .
VSetky opravy v byte, na ktoré sa podla rozhodnutia druzstva netvori fond prevadzky, udrzby a oprav,
suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beZznou udrzbou hradi ndjomca (spolo€ni najomnici).

Clanok 34

Ak druzstvo nesplni svoju povinnost odstranit zavady, ktoré brania riadnemu uzivaniu bytu alebo ktorymi je
vykon najomcovho prava ohrozeny, ma najomca pravo po predchadzajucom upozorneni druzstva zavady
odstranit a poZadovat' v nevyhnutnej miere od druzstva nahradu uU€elne vynaloZzenych nakladov. Pravo na
nahradu musi uplatnit v druzstve bez zbyto&ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich
mesiacov od odstranenia zavad.

Ak ¢len ngjomca druzstevného bytu sa nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a obvyklej udrzby bytu,
druzstvo ma pravo urobit’ tak po predchadzajiucom upozorneni ¢lena na jeho naklady.



3. Clen najomca druzstevného bytu je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit druZstvu potrebu oprav v byte,
ktoré méa zabezpedit druZzstvo a umoznit’ druzstvu ich vykonanie, inak zodpovedéa za Skodu, ktora vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.

Clanok 35
Clen najomca druzstevného bytu je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo
ti, ktori s nim byvaju v byte. Ak sa tak nestane, ma druzstvo pravo po predchadzajucom upozorneni ¢lena, zavady
a posSkodenia odstranit a pozadovat od neho nahradu vynaloZzenych nakladov.

Clanok 36
Clen najomca druzstevného bytu nesmie bez suhlasu predstavenstva vykonavat stavebné upravy a ani inu
podstatnu zmenu v byte a v spolo¢nych priestoroch domu.

Clanok 37
Druzstvo je opravnené vykonavat stavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte len so suhlasom ¢lena
najomcu druzstevného bytu. Ak vykonava druzstvo takéto Upravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy, je
¢len povinny ich vykonanie umoznit, inak zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Clanok 38
Najomné a uhrada za plnenia poskytované s uzivanim druzstevného bytu

Clen najomca druzstevného bytu je povinny druZstvu platit ndjomné vo vyske podla élanku 12 tychto stanov.
Preddavky na ngjomné je najomca druzstevného bytu povinny platit mesacne vopred najneskér do posledného
dfia predchadzajuceho mesiaca. Platbou sa rozumie jej pripisanie na u€et druzstva v jeho pefiaznom Ustave
alebo zaplatenie v pokladni druzstva. Rozdiel medzi preddavkami a skutonymi nakladmi vynaloZzenymi
druzstvom na prevadzku aspravu bytu za kalendarny rok vyuctuje druzstvo s ¢lenom vtermine podla
v8eobecne zavaznych predpisov. V pripade nezaplatenia preddavku v urCenej lehote je ¢len najomca povinny
zaplatit' aj poplatok z omeskania vo vySke ustanovenej prislusnym pravnym predpisom.

3. Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzZivanim bytu sa plati mesaCne spolu s preddavkami na
najomné. Rozdiel medzi preddavkami a skutoénymi nakladmi vynaloZzenymi druzstvom na poskytnuté plnenia v
priebehu kalendarneho roka druzstvo s ¢lenom vyuctuje roCne v termine najneskér do 31.05. nasledujuceho
roka.

4. \Vyuctovanim zisteny preplatok na skutoénych nakladoch podla ods. 3 tohto &lanku druzstvo uhradi Elenovi
najneskdr do tridsat dni po doru€eni vyuctovania, resp. opravného vyuctovania. V tej istej lehote je Clen
povinny uhradit druZstvu vyu&tovanim zisteny nedoplatok. V pripade podania odvolania proti vyuctovaniu
v stanovenej lehote, ma toto odvolanie odkladny U&inok na plynutie lehoty tridsat’ dni az do doby kone¢ného
rozhodnutia. V pripade odvolania zaCina lehota na zaplatenie plynut datumom doru€enia konecného
rozhodnutia. V pripade nezaplatenia preddavku v ur€enej lehote je ¢len najomca povinny zaplatit’ aj poplatok z
omesSkania vo vysSke ustanovenej prislusnym pravnym predpisom. Ak druzstvo neuhradi ¢lenovi najomcovi
druzstevného bytu preplatok vo vysSie stanovenej lehote je povinné zaplatit’ ¢lenovi urok z omeskania v zmysle
platnych pravnych predpisov.
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Clanok 39

1. Clen najomca druzstevného bytu ma pravo na primerant zlavu z ndjomného, ak druzstvo napriek jeho
upozorneniu neodstrani v byte alebo dome zavadu, ktora podstatne alebo po dlhSi ¢as zhorSuje jeho uZivanie.
Pravo na primeranu zfavu ma €len aj vtedy, ak sa neposkytli plnenia spojené s uzivanim bytu alebo poskytovali
vadne, ak sa v dosledku toho uzivania bytu zhorsilo.

2. Rovnaké pravo ma ¢len ngjomca druzstevného bytu, ak sa stavebnymi Upravami v dome podstatne alebo na
dIhsi ¢as zhorSia podmienky uzivania bytu alebo domu.

3. Clen najomca druzstevného bytu méa pravo na primeranu zlavu z thrady za plnenia poskytované s uzivanim
bytu, pokial ich druzstvo riadne a v€as neposkytuje.

Clanok 40
Pravo na zlavu z najomného alebo uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu je potrebné uplatnit na
druzstve bez zbyto&ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatni do Siestich mesiacov od odstranenia zavad.

Clanok 41
Spoloény najom druzstevného bytu manzelmi

1. Ak za trvania manzelstva manzelia alebo jeden z nich sa stane najomcom druzstevného bytu, vznikne
spolo¢ny najom bytu manzelmi.

2. Ak sa niektory z manzelov stal ngjomcom druzstevného bytu pred uzavretim manzelstva, vznikne obom
manzelom spolo¢ny najom druzstevné bytu uzavretim manzelstva.

3. Ustanovenie ods. 2 plati aj v pripade, ak vzniklo pred uzavretim manzelstva len niektorému z manzelov pravo
na uzavretie zmluvy o najme druzstevného bytu.

4. Ustanovenia ods. 1 a 2 su neplatné, ak manzelia trvalo spolu neziju.



Clanok 42
Bezné zalezitosti, ktoré sa tykaju spoloného najmu druzstevného bytu manzZelmi, méze vybavovat kazdy
z manzelov. V ostatnych pripadoch je potrebny suhlas obidvoch manzelov, inak je pravny ukon neplatny.
Z pravnych ukonov, ktoré sa tykaju spoloéného najmu druzstevného bytu, su obidvaja manzelia opravneni
spolo€ne a nerozdielne.

Clanok 43
Pravo spolo¢ného najmu druzstevného bytu manzelmi zanikne:
(a) rozvodom manzelstva v pripade, Ze nevzniklo spoloéné &lenstvo manzelov v druzstve,
(b) dohodou rozvedenych manzelov - spoloénych ¢&lenov druzstva, pripadne rozhodnutim sudu o zruSeni
spolo¢ného najmu druzstevného bytu,
(c) smrtou jedného z manzelov,
(d) zanikom najmu druzstevného bytu.

Clanok 44

1. Ak nevzniklo spolo¢né Elenstvo manzelov v druzstve, pravo najmu druzstevného bytu po rozvode manzelstva
ma ten z manzelov, ktory je ¢lenom druzstva.

2. Ak vzniklo manzelom spoloéné Elenstvo v druzstve a toto trvalo az do rozvodu manzelstva, zostava ¢lenom
druzstva a pravo uzivat druzstevny byt tomu z rozvedenych manzelov, ktory bol ur€éeny dohodou medzi nimi.
V pripade, ak neddjde k dohode medzi nimi, rozhodne na navrh jedného z nich sud o zruseni spoloéného
najmu druzstevného bytu manzelmi a o tom, kto z nich bude ako ¢len druzstva dalej nagjomcom bytu.

3. Ak zomrie manzel a manzelia neboli spoloénymi ¢lenmi druzstva, prechadza Clenstvo v druzstve a najom
druzstevného bytu na dedica, ktorému pripadol ¢lensky podiel. Ak zomrie manzel a manzelia boli spoloénymi
¢lenmi druzstva, zostava ¢lenom druZstva a jedinym najomcom druzstevného bytu pozostaly manzel.

Clanok 45
Podnajom bytu (€asti bytu)

1. Prenajaty byt alebo jeho ¢ast mozno inému prenechat do podnajmu na dobu uréenu v zmluve o podnajme len
s pisomnym suhlasom druZstva. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za podstatné poruSenie povinnosti
v zmysle Obcianskeho zakonnika. Zmluva o podndjme upravuje podmienky skoncenia podnajmu, najma
moznost dat’ vypoved zo strany druzstva. Ak sa nedohodlo inak, plati, Ze podnajom mozno vypovedat bez
uvedenia dévodov v lehote podfa Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

2. Ak C&len druzstva najomca druzstevného bytu nemdze zo zavaznych dovodov po dihSiu dobu byt uZivat a ak
druzstvo nesuhlasi bez zavaznych dévodov s tym, aby prenajaty byt alebo jeho €ast’ najomca druzstevného
bytu prenechal inému do podnajmu, mdéze sud na navrh ngjomcu druzstevného bytu rozhodnutim nahradit
prejav vOle druzstva.

3. Ak bol podnajom dojednany na urcitu dobu, skonci sa uplynutim tejto doby.

4. Po skonCeni podnajmu podnajomnik nema pravo na nahradny podnajom.

Clanok 46
Vymena bytu

1. Clen najomca druZstevného bytu méZze so sthlasom druzstva uzavriet dohodu o vymene bytu. Dohoda musi
mat pisomnu formu a musi obsahovat dohodu uc¢astnikov vymeny o prevode ¢lenskych prav a povinnosti. Ak
dohoda ovymene bytov spifia tieto nalezitosti, predstavenstvo da k dohode ovymene bytov suhlas.
Predstavenstvo neudeli suhlas s dohodou o vymene bytov, ak ten na koho maju byt prevedené Clenské prava
a povinnosti, nespifia podmienky vzniku &lenstva a doteraj$i nadjomca nema vyrovnané splatné zavazky vodi
druzstvu.

2. Ak clen najomca druzstevného bytu a nebytového priestoru vymiena iba byt alebo miestnost nesluziacu na
byvanie s osobou, ktora nie je ¢lenom druzZstva, predstavenstvo neudeli suhlas s dohodou o vymene, pokial sa
tato osoba nestane &lenom druZstva, pri<om musi spifat podmienky vzniku &lenstva.

3. Ak ide ovymenu bytov vtom istom druZstve, nadobudne dohoda uc&innost diom, kedy nadobudne
pravoplatnost rozhodnutie predstavenstva, ktorym bol udeleny suhlas s dohodou. Ak ide o vymenu bytov
v roznych druzstvach alebo o vymenu bytu druZzstevného za byt nedruZzstevny, nadobudne dohoda uginnost
driom, kedy nadobudne pravoplatnost rozhodnutie posledného organu prislusného na udelenie suhlasu.

4. Vzajomny prevod €lenskych prav a povinnosti na zaklade dohody o vymene bytov nastane dfiom uzatvorenia
najomnej zmluvy k vymenenému bytu.

Clanok 47
1. Pravo na splnenie dohody o vymene bytov sa musi uplatnit na sude do troch mesiacov odo dria, kedy bol
s dohodou vysloveny suhlas, inak pravo zanikne.
2. Ak dodatotne nastanu u niektorého z G¢astnikov vymeny také zavazné okolnosti, Ze nemozno splinenie
dohody od neho spravodlivo pozadovat, méze od dohody odstupit, musi v3ak tak urobit bez zbytoéného
odkladu. Povinnost na nahradu Skody tym, nie je dotknuta.



Clanok 48
Zanik najmu druzstevného bytu
Najom druzstevného bytu zanika:
(a) zanikom €lenstva najomcu druzstevného bytu podla ¢lanku 21,
(b) pisomnou dohodou medzi druzstvom a ¢lenom najomcom druzstevného bytu driom uréenym v dohode,
(c) pisomnou vypovedou najmu druzstevného bytu podfa § -U 711 ods.1 pism. c),d),e) g),h) Obcianskeho
zakonnika,
(d) uplynutim doby, ak bol najom bytu dohodnuty na dobu urgitu,
(e) prevodom bytu z vlastnictva druzstva do vlastnictva ¢lena.

Clanok 49
Vypoved najmu druzstevného bytu

Predstavenstvo druzstva méze vypovedat najom ¢lenovi druzstva najomcovi druzstevného bytu len z dévodov

ak:

(a) najomca druzstevného bytu, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo posSkodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne naruSuje pokojné
byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy
v dome,

(b) €len najomca druzstevného bytu hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajiuce z najmu bytu najma tym, Ze
nezaplatil najomné alebo Uhradu zaplnenia poskytované s uzivanim druzstevného bytu za dIhSi &as ako tri
mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast inému do podnajmu bez pisomného suhlasu
druzstva,

(c) ¢len najomca druzstevného bytu vyuziva byt bez suhlasu druzstva na iné ucely ako na byvanie,

(d) je potrebné z dévodov verejného zaujmu s bytom nalozit tak, ze byt nemozno uzivat, alebo ak byt
vyZaduje opravy, pri ktorych nemozZzno byt najmenej pocCas Siestich mesiacov uzivat, okolnosti
odbvodnujuce vypoved ztohto dbvodu vyplyvaju zo stavebnych predpisov o uzivani stavby
a o nevyhnutnych Upravach a odstranovani stavieb v zmysle Stavebného zakona.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom

bola najomcovi vypoved doruena. Pisomna vypoved musi obsahovat dbovody vypovede, ktoré nemozno

dodatoéne menit a musi byt doruCena do vlastnych ruk. (Pre doru€ovanie pisomnej vypovede platia

ustanovenia Clanku 86).

V pripade, Ze najomca pisomne preukaze, Ze sa nachadza v stave hmotnej nudze z objektivnych dévodov

(charakteristika v zakone o socialnej pomoci), prediZi sa mu vypovedna lehota vypovede najmu bytu o dal$ich

$est mesiacov. PrediZenie vypovednej lehoty sa vykona pisomne.

Dévod vypovede najmu bytu zanikne:

(a) ak najomca pred uplynutim vypovednej lehoty zaplati istinu dlhu a prislusné poplatky z omeskania,

(b) dodrzanim dohody o uznani a splacani dlhu ktort uzatvori s druzstvom.

Clanok 50
Najom a podnajom nebytovych priestorov
Najom a podnajom nebytovych priestorov upravuje osobitny predpis (Zakon &. 116/1990 Zb. v platnom zneni).

Clanok 51
Pouzitie bytu na iné ucely ako na byvanie

Cast bytu méze &len najomca druZstevného bytu alebo &lenovia jeho domacnosti pouzivat na iné Gcely ako na
byvanie len so suhlasom predstavenstva druzstva.

Trvalé pouzitie bytu na iné Ucely ako na byvanie upravuje osobitny predpis. Stavby mozno uzivat len na ucely
urené v kolaudaénom rozhodnuti Stavebného zékona, o zmenach tohto U€elu rozhoduje stavebny urad,
ucastnikom stavebného konania je vlastnik stavby — bytové druzstvo, ktoré je suCasne aj prenajimatelom
druzstevného bytu. Za druzstvo suhlas udeluje predstavenstvo.

Clanok 52
Zmluvy alebo dohody medzi ¢lenom druzstva a fyzickou osobou, ktora nie je ¢lenom druzstva (¢lanok 16, 17)

musia byt pisomné s Uradne osvedCenymi podpismi zucastnenych stran v zmysle Ucinnych pravnych predpisov.
Clen druzstva je povinny bezodkladne oznamit uzatvorenie zmluvy alebo dohody s inou fyzickou osobou.
Sucastou oznamenia je predloZenie uzatvorenej dohody alebo zmluvy.

Siesta ¢ast’

Clanok 53
Clen druzstva — vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny poukazovat preddavky za plnenia
poskytované v suvislosti s uzivanim bytu, preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav a poplatok na spravu
mesacne vopred najneskér do posledného dna predchadzajuceho mesiaca.
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Clen druzstva — vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny bezodkladne oznamit druZstvu predaj
alebo darovanie bytu alebo nebytového priestoru a predloZit' vypis s listu vlastnictva do 30 dni od dorucenia
rozhodnutia o povoleni vkladu.

Clen druzstva - vlastnik bytu alebo nebytového priestoru je povinny bezodkladne oznamit druzstvu uzatvorenie
najomnej zmluvy s inou osobou, ako aj dalSie skutoénosti vyplyvajuce zo zmluvy.

Siedma cast’

Clanok 54
Organy druzstva
Organmi druzstva su:
(a) zhromazdenie delegatov
(b) predstavenstvo
(c) kontrolna komisia
(d) ¢lenska schédza domovej samospravy
Do organov druzstva podla ods. 1, pism. (a), (b) a (c) mézu byt voleni len ¢lenovia druzstva starsi ako 18
rokov, ktori maju spdsobilost’ na pravne ukony. Do predstavenstva druzstva méze byt voleny len ¢len druzstva,
ktory je doveryhodny podla zakona o spravcoch bytovych domov.
Organy druzstva rokuju len o zalezitostiach, ktoré podla zdkona a tychto Stanov spadaju do ich pdsobnosti,
ktoré boli uvedené v schvalenom programe, pripadne o zalezitostiach na prerokovani ktorych sa organ
dodatocne uzniesol.
Rokovanie organov druzstva spoc€iva v predneseni podnetu na rokovanie v rozprave a spravidla je zakonCené
prijatim uznesenia. Rokovanie sa vedie tak, aby bol zisteny skutony stav.
Organy druzstva rozhoduju kolektivne, na zaklade riadneho zvolania, na ¢lenskej schédzi za pritomnosti
nadpolovi¢nej vacsiny ¢lenov, nadpolovi¢nou vacsinou pritomnych ¢lenov. Na ZD za pritomnosti nadpolovi¢nej
vacsiny mandatov delegatov, nadpolovi¢nou va¢sinou mandatov pritomnych delegatov, okrem &lanku 56, ods.
5, pism. (g) a (h). Kazdy ¢len organu ma jeden hlas.
V organoch druzstva sa hlasuje verejne, v jednotlivych pripadoch sa méze organ SBD uzniest na tajnom
hlasovani.
V predstavenstve a kontrolnej komisii uznesenie mozno prijat aj hlasovanim pisomne, alebo telefonicky, ak
s tymto spésobom hlasovania prejavia suhlas vSetci ¢lenovia organu. Pre tento pripad sa hlasujuci pokladaju
za pritomnych.
V ase mimoriadnej situacie alebo nudzového stavu alebo udalosti, ktoré by mohli mat’ za nasledok ohrozenie
existencie druZstva alebo ked nie je mozZné riadne zvolanie rokovania organov druzstva, organy druzstva mozu
rozhodovat’ pisomnym hlasovanim. Rozhodovanie pisomnym hlasovanim je sucastou Rokovacieho poriadku
druzstva. Organy druzstva mézu umoznit UCast ich Clenov na zasadnuti prostrednictvom elektronickych
prostriedkov. Podmienky rozhodovania v organe druzstva prostrednictvom elektronickych prostriedkov urci:
- v pripade ZD predstavenstvo
- v pripade iného organu urci tento organ.
O kazdej schbédzi organu sa vyhotovuje zapisnica, ktora musi obsahovat’
(a) datum a miesto rokovania organu,
(b) prijaté uznesenia,
(c) vysledky hlasovania,
(d) neprijaté namietky €lenov, ktori poziadali o ich zaprotokolovanie,
(e) prilohy zapisnice tvoria zoznam uc€astnikov schddze organu, pozvanka a podklady, ktoré boli prilozené
k prerokovanym bodom.
Funké&né obdobie &lenov predstavenstva a &lenov kontrolnej komisie je pat rokov. Clenovia organov druZstva
moZzu byt opatovne voleni.
Funkcia ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolnej komisie zanika prijatim uznesenia ZD o odvolani ¢lenov
predstavenstva a kontrolnej komisie, ktoré nadobuda ucinnost prijatim uznesenia ZD o zvoleni novych
organov druzstva. Ak do uplynutia funk&ného obdobia nie su zvoleni novi ¢lenovia volenych organov, doterajsi
vykonavaju svoje funkcie nadalej, a to az do zvolenia novych organov.
Clenovia predstavenstva, kontrolnej komisie a veduci zamestnanci druzstva, nesmu vykonavat podnikatel'sku
Cinnost’ v rovnakom alebo obdobnom predmete €innosti ako druZzstvo. Nesmu byt ani €lenmi Statutarnych
a dozornych organov pravnickych os6b s rovnakym alebo obdobnym predmetom ¢&innosti ako druzstvo.
Nezluditelné su funkcie ¢lena predstavenstva a €lena kontrolnej komisie, zamestnanca druzstva a €lena
kontrolnej komisie. Do predstavenstva méze byt zvoleny len jeden zamestnanec druzstva.
Clenmi predstavenstva a kontrolnej komisie mdzu byt iba ti, ktori si plnia v§etky povinnosti v zmysle &lanku 12
tychto stanov.
Ustanovujucu schédzu predstavenstva a kontrolnej komisie zvolava predseda volebnej komisie najneskor do
jedného tyzdna od konania zhromazZdenia delegatov, na ktorom prebehli riadne volby do tychto organov.

Pri rozhodovani organov druZstva sa vychadza z tychto zasad:
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(a) votazkach ¢&lenskych vztahov a majetkovych vztahov ¢lenov druzstva ma rozhodovaciu pravomoc
predstavenstvo a o odvolaniach rozhoduje ZD,

(b) v otazkach hospodarenia s bytmi a nebytovymi priestormi ma rozhodovaciu pravomoc predstavenstvo
stym, Ze jednym z podkladov pre rozhodnutie hospodarenia s nebytovym priestorom je pisomné
vyjadrenie uzivatelov bytov,

(c) v otazkach ostatného hospodarenia je rozhodovacia pravomoc rozdelena medzi predstavenstvo, ¢lensku
schédzu domovej samospravy a v beznych veciach aj medzi odborny aparat pre vykon spravy druzstva,

(d) vSetky organy druzstva su pri vybavovani veci v ramci svojej pdsobnosti povinné dodrziavat lehoty uréené
stanovami alebo pravnymi predpismi,

(e) druzstvo dorucuje pisomnosti svojim ¢lenom spravidla postou, alebo inym spdsobom a to na adresu, ktoru
Clen uviedol do evidencie druzstva. V pripadoch uréenych pravnymi predpismi, Stanovami a vnutro
druzstevnymi predpismi doru€uje doporu€ene alebo do vlastnych ruk. Za doru€enie sa povazuje tiez
bezdbévodné odmietnutie prijatia zasielky, nevyzdvihnutie v odbernej lehote na poste, alebo ak je doru€enie
nemozné v désledku zavinenia adresata,

(f) rozhodnutie musi obsahovat pouenie o opravnom prostriedku, ktorym je odvolanie. Ak je poucenie
nespravne alebo chyba, je lehota na odvolanie tri mesiace od doru€enia rozhodnutia.

Clenovia organov druzstva su povinni vykonavat svoje funkcie s odbornou starostlivostou a v stlade so

zaujmami druzstva a vSetkych jeho ¢lenov, v sulade so vdeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a tymito

stanovami a v rozsahu v akom im tieto boli zverené vSeobecne zavaznymi predpismi a tymito stanovami. Ak

pri vykone funkcie spdsobia druzstvu Skodu, zodpovedaju za fu v rozsahu stanovenom v zakone.

Clanok 55
Ak neplni ¢len organu riadne svoju funkciu, t.j. poruSuje vSeobecne zavazné pravne predpisy a tieto stanovy,
pripadne umyselne spésobi Skodu druzstvu, méze ho pred uplynutim funkéného obdobia odvolat organ, ktory
ho zvolil a povolat’ dAiom uc€innosti jeho odvolania nahradnika podla stanoveného poradia.
Clen druZstva, ktory je do svojej funkcie zvoleny, mdze z funkcie odstupit, je v8ak povinny oznamit' to organu,
ktorého je ¢lenom. Jeho funkcia sa konéi driom, kedy odstupenie prerokoval organ, ktorého je ¢lenom.
Prislusny organ musi prerokovat odstupenie na svojom najblizSom zasadnuti po tom, ako sa o odstupeni
dozvedel, najdlhSie viak do troch mesiacov. Po marnom uplynuti tejto lehoty sa odstupenie povazuje za
prerokované.
Volia sa aj nahradnici ¢lenov predstavenstva a kontrolnej komisie. Namiesto odstupujuceho dfiom uginnosti
jeho odstupenia nastupuje nahradnik podla uréeného poradia.
Ak uz niet nahradnikov, m6ze organ povolat zastupujiceho &lena az do doby, kedy sa mdze vykonat riadna
volba nového &lena. Zastupujuci ma prava a povinnosti riadneho clena.
Ustanovenia ods. 2 az 4 platia aj v pripade, ak ¢lenstvo v organe zanikne smrtou ¢lena.
S ¢lenmi predstavenstva a kontrolnej komisie uzatvara druzstvo zmluvu o vykone funkcie podla zasad
uréenych ZD. Zmluvu o vykone funkcie schvaluje ZD.
Clen druzstva, ktory je do svojej funkcie zvoleny, méze jej vykon prerusit so suhlasom organu, ktorého je
¢lenom, a to najviac na jeden rok. PoCas takéhoto preruSenia vykonava prislusnu funkciu nahradnik (ods. 3,
resp. 4 tohto ¢lanku).

Clanok 56
Zhromazdenie delegatov
ZhromaZzdenie delegatov je najvy88im orgdnom druZstva. V celom rozsahu vykonava poOsobnost ¢Elenskej
schbdze.
Za delegata méze byt zvoleny kazdy plnolety Clen druzstva s mandatom podla klu¢a: 1 mandat na 20 ¢lenov,
ak je pocet Clenov niZsi ako 20, vySsi ako 20 alebo nasobok 20, posudzuje sa zvySok podla kluc¢a: 10 a viac = 1
mandat, menej ako 10 — nevznika mandat delegata. Pricom plati zasada, Ze jedna samosprava ma aspon
jeden mandat a samosprava ma aspon 5 ¢lenov.
Clenska schodza zvoli len jedného delegata, ktory ju bude zastupovat na ZD s poétom hlasov rovnym poétu
mandatov za prislusnd samospravu. Clenska schédza zvoli aj ndhradnikov delegéata (podla poradia).
Nahradnik delegata ma na rokovani ZD pIné pravo delegata.
Funkcia delegata trva do zvolenia nového delegata prisluSnou samospravou.
Do vylu€nej pésobnosti ZD patri:
(a) prijimat a menit’ stanovy druzstva, volebny a rokovaci poriadok druzstva, schvalfovat zmeny tykajuce sa
sidla a nazvu druzstva, organov druzstva a rozsahu ich €innosti,
(b) schvalovat vnutro druzstevné predpisy predlozené predstavenstvom, ktoré sa tykaju organov druzstva
alebo ¢lenov druZstva,
(c) volit a odvolavat ¢lenov do predstavenstva a kontrolnej komisie a ich nahradnikov, pre predstavenstvo sa
voli pat’ €lenov a traja nahradnici, pre kontrolnu komisiu traja ¢lenovia a jeden nahradnik,
(d) navrhovat a volit zastupcu do organov zaujmového zdruzenia Slovenského zvazu bytovych druzstiev
a zastupcu na rokovanie tychto organov,
(e) prerokovavat spravy o €innosti druzstva predkladané predstavenstvom a kontrolnou komisiou,
(f) rozhodovat o zakladnych otazkach koncepcie rozvoja druzstva, schvalovat zasady hospodarenia, riadnu
a mimoriadnu individualnu G&tovnu zavierku, vyro¢nu spravu o hospodareni, rozhodovat o rozdeleni zisku
alebo uhrade straty,
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(g) rozhodovat' o zvySeni alebo zniZeni zapisovaného z&kladného imania nadpoloviénou vaésinou mandatov
pozvanych delegatov, podla ods. 2 tohto &lanku,

(h) rozhodovat nadpoloviénou vadéSinou mandatov pozvanych delegatov o rozdeleni, zlu€eni, splynuti,
premene a o inom zruSeni druzstva a rozhodovat o skuto&nostiach v zmysle €lanku 2, ods. 3,

(i) rozhodovat o odvolaniach proti rozhodnutiam predstavenstva,

(j) urCovat zasady pre stanovenie vysSky najomného a Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo
nebytového priestoru, spdsob ich platenia a vyuétovania v zmysle platnych predpisov,

(k) rozhodovat o veciach o ktorych si to zhromazdenie delegatov vyhradilo,

() schvalovat finanény plan,

(m) zriadovat fondy druzstva a schvalovat Statuty fondov druzstva.

ZD mézZe na navrh kontrolnej komisie zmenit alebo zrusit pravoplatné rozhodnutie predstavenstva, ktorym boli

poruSené zavazné pravne predpisy, Stanovy a vnutro druzstevné predpisy ak od nadobudnutia pravoplatnosti

napadnutého rozhodnutia do podania navrhu na jeho zmenu alebo zruSenie neuplynuli viac ako dva roky.

ZD zvolava predstavenstvo podla potreby, najmenej raz ro€ne. Ak predstavenstvo nie je uznaSania schopné

ani za ucasti vSetkych €lenov opravnenych na vykon funkcie a nezvola ZD, zvola ZD kontrolna komisia.

ZD musi byt zvolané do 30 dni od doru€enia Ziadosti, ak o to poZiada pisomne:

(a) jedna tretina ¢lenov druzstva,

(b) jedna tretina delegatov s platnym mandatom,

(c) kontrolna komisia.

Ak nebolo zvolané v€as, mbdze ho zvolat kontrolna komisia.

ZD je spOsobilé sa uznasat len za pritomnosti delegatov s nadpoloviénou vaésinou mandatov, okrem ods. 5,

pism. (g) a (h) tohto ¢lanku. Uznesenie je prijaté ak zan hlasovali pritomni delegati nadpoloviénou vacsinou

mandatov pritomnych delegatov, okrem ods. 5, pism. (g) a (h) tohto &lanku.

Program ZD musi byt oznameny na pozvankach zaslanych vSetkym delegatom a ¢lenom predstavenstva

a kontrolnej komisie najneskér 8 dni pred konanim ZD. Pozvanky musia dalej obsahovat datum, hodinu

a miesto rokovania ZD. Spolu s pozvankou sa doru€uju aj pisomné podkladové materialy.

Na rokovanie ZD musia byt pozvani vSetci zvoleni delegati, ¢lenovia predstavenstva a kontrolnej komisie.

Clenovia predstavenstva a kontrolnej komisie ak st zvoleni ako delegati maju pIné hlasovacie pravo, ak nie su

delegatmi, maju len poradny hlas.

Ak ZD nie je schopné uznasat sa, zvola predstavenstvo nahradné ZD tak, aby sa konalo do troch tyZzdrov odo

dna, ked sa malo konat ZD pdévodne zvolané. Nahradné ZD musi mat nezmeneny program rokovania a je

schopné uznasania sa bez ohladu na pocet pritomnych delegatov.

Na navrh &lena vyslovi sud neplatnost uznesenia ZD, pokial uznesenie je v rozpore s pravnymi predpismi

alebo stanovami druzstva. Navrh na sud moze €len podat, ak poziadal o zaprotokolovanie namietky na ZD,

ktoré uznesenie prijalo alebo ak namietku oznamil predstavenstvu do jedného mesiaca od jeho konania. Navrh

mozno na sud podat len do jedného mesiaca odo dfa, ked &len poziadal o zaprotokolovanie namietky, alebo

od oznamenia namietky predstavenstvu.

Clanok 57

Predstavenstvo
Predstavenstvo je Statutarnym organom druzstva. Riadi Cinnost druzstva, schvaluje organizacnu Struktiuru
druzstva a rozhoduje o v3etkych zalezitostiach druzZstva, pokial nie su zakonom, stanovami a rozhodnutim ZD
vyhradené inému organu druzstva. Za svoju €innost zodpoveda ZD. Podla rozsahu ¢innosti udrzby operativne
upravi vo schvalenom finanénom plane redukované vykony a mzdové naklady strediska udrzby kategoérie
robotnikov.
Predstavenstvo pIni uznesenia ZD, pravidelne mu podéva spravy o svojej €innosti a o €innosti druzstva.
Predstavenstvo ma pat’ ¢lenov.
Clenovia predstavenstva neméozu byt medzi sebou alebo s élenmi kontrolnej komisie manzelmi, pribuznymi
v priamom rade, surodencami, alebo tvorit spolo€ni domacnost.
Predstavenstvo voli zo svojich &lenov predsedu a podpredsedu predstavenstva. Predstavenstvo v3ak vzdy
rozhoduje v ramci svojej pésobnosti ako kolektivny organ.
Predseda predstavenstva organizuje ariadi pracu predstavenstva azodpoveda za celu svoju cinnost
predstavenstvu druzstva. SuCasne rozhoduje o prizvani dalSich GCastnikov na rokovanie predstavenstva.
Predsedu v ¢ase jeho nepritomnosti zastupuje podpredseda alebo iny povereny €len predstavenstva.
Predstavenstvo v pracovnopravnych vztahoch robi pravne ukony za druzstvo ako zamestnavatel a plni voci
zamestnancom druZstva funkciu vediceho zamestnanca zamestnavatela v kolektivnych pracovnopravnych
predpisoch (kolektivne vyjednavanie).
Predstavenstvo po zvoleni predsedu uzatvara s predsedom druzstva pracovnu zmluvu v zmysle Zakonnika
prace, uréenym na nastup do funkcie, pokial uz pred zvolenim nebol v pracovhom pomere s druzstvom.
V pripade odstupenia alebo odvolania z funkcie, respektive uplynutim funkéného obdobia, pokial nebude
opatovne zvoleny do funkcie, jeho pracovny pomer s druzstvom nekonéi. Pre skonéenie tohto pracovného
pomeru platia inak ustanovenia Zakonnika prace o skonéeni pracovného pomeru dojednaného pracovnou
zmluvou. Predstavenstvo vybera a v sulade s § 243 ods. 7 z. ¢. 513/1991 Z. z. Obchodného zakonnika
menuje riaditel'a druZstva, s ktorym uzatvara pracovnu zmluvu v zmysle Zakonnika prace.
Za predstavenstvo a druzstvo kona navonok predseda a podpredseda predstavenstva alebo iny &len
predstavenstva.
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AK je pre pravny ukon, ktory robi predstavenstvo, predpisana pisomna forma je potrebny podpis aspor dvoch
¢lenov predstavenstva, z ktorych aspor jeden je predseda alebo podpredseda predstavenstva.
Predstavenstvo méze na jednotlivé pravne ukony pisomnym splnomocnenim poverit zastupovanim druzstva aj
inu fyzicku alebo pravnicku osobu.

Predstavenstvo sa schadza podla potreby, spravidla raz za mesiac, Jeho schédzu zvolava predseda
predstavenstva, pripadne podpredseda, alebo povereny €len predstavenstva pisomne aspon tri dni vopred

s uvedenim programu rokovania, prilohu tvori material na prerokovanie.

Predstavenstvo sa musi zist do desiatich dni od doru¢enia podnetu kontrolnej komisie. Ak nebolo zvolané
v€as, zvola ho kontrolna komisia.

Na rokovani predstavenstva jednotlivé body programu uvadza a oddvodriuje spravidla ten kto ich predklada,
pricom sucasne predklada aj navrh uznesenia.

Schddze predstavenstva sa mézu zuc€astnit' s hlasom poradnym &lenovia kontrolnej komisie.

Predstavenstvo mdze na zéklade riadne podaného odvolania voéi svojmu rozhodnutiu (uzneseniu) zo strany
kontrolnej komisie, alebo €lena druzstva samo rozhodnut v rdmci autoremedury ak odvolaniu v plnom rozsahu
vyhovie. V ostatnych pripadoch o odvolaniach voé&i rozhodnutiu (uzneseniu) predstavenstva rozhoduje ZD.
Predstavenstvo je povinné bez zbytoéného odkladu oznamit’ kontrolnej komisii vSetky skuto¢nosti, ktoré mézu
mat zavazné dbsledky v hospodareni alebo postaveni druzstva a jeho ¢lenov.

Clenovia predstavenstva st povinni vykonavat svoju funkciu s odbornou starostlivostou a v stlade so
zaujmami druzstva a vSetkych jeho ¢lenov. Najma su povinni zaobstarat' si a pri rozhodovani zohladnit’ vSetky
dostupné informacie tykajuce sa predmetu rozhodnutia, zachovavat mi¢anlivost o dévernych informaciach

a skuto€nostiach, ktorych prezradenie tretim osobam by mohlo druzstvu sp6sobit’ Skodu alebo ohrozit’ jeho
zaujmy alebo zaujmy jeho &lenov, a pri vykone svojej pdsobnosti nesmu uprednostiovat svoje zaujmy, zaujmy
len niektorych Elenov alebo zdujmy tretich osdb pred zdujmami druzstva.

Clenovia predstavenstva, ktori porusili svoje povinnosti pri vykone svojej funkcie, st zodpovedni spolo&ne

a nerozdielne za $kodu, ktord tym spdsobili druzstvu. Clen predstavenstva nezodpoveda za $kodu, ak
preukaze, Ze pri vykone svojej funkcie postupoval s odbornou starostlivostou a v dobrej viere, Ze kona

v zaujme druzstva a v8etkych jeho &lenov. Clenovia predstavenstva nezodpovedaju za $kodu spdsobenu
druzstvu konanim, ktorym vykonavali uznesenie ¢lenskej schédze; to neplati, ak je uznesenie ¢lenskej
schodze v rozpore s pravnymi predpismi alebo so stanovami druzstva. Clenov predstavenstva nezbavuje
zodpovednosti, ak ich konanie kontrolna komisia schvalila.

Dohody medzi druzstvom a &lenom predstavenstva obmedzujuce alebo vylu€ujuce zodpovednost ¢lena
predstavenstva su zakazané; stanovy druzstva nemézu obmedzit' alebo vylucit zodpovednost ¢lena
predstavenstva. Druzstvo sa mbze vzdat narokov na nahradu Skody vodi ¢lenom predstavenstva alebo
uzatvori s nimi dohodu o urovnani najskor po troch rokoch od ich vzniku, a to len ak s tym vyslovi suhlas ZD.
Naroky druzstva na nahradu Skody voc€i ¢lenom predstavenstva mbze uplatnit vo svojom mene a na vlastny
ucet veritel druzstva, ak nemoze uspokoijit' svoju pohladavku z majetku druzstva. Naroky veritefov druzstva
voCi €lenom predstavenstva nezanikaju, ak sa druzstvo vzda narokov na ndhradu $kody alebo s nim uzatvori
dohodu o urovnani. Ak je na majetok druzstva vyhlaseny konkurz, naroky veritefov druZzstva voci ¢lenom
predstavenstva uplatfiuje spravca konkurznej podstaty.

Clanok 58

Kontrolna komisia
Kontrolna komisia je opravnena kontrolovat v3etku C€innost druzstva a prerokuva staznosti jeho ¢lenov.
Zodpoveda iba ZD a je nezavisla od ostatnych organov druzstva. Clenovia kontrolnej komisie st opravneni
zUcCasthovat sa zasadani ostatnych organov druzstva.
Kontrolna komisia plni uznesenia ZD, podava spravy o svojej €innosti, vyjadruje sa k riadnej a mimoriadne;j
individualnej uctovnej zavierke, k vyro€nej sprave a k navrhu na rozdelenie zisku alebo uhrady straty druZstva.
Kontrolna komisia je opravnena vyZadovat si od predstavenstva akékolvek informacie o hospodareni druzstva.
Predstavenstvo je povinné bez zbytoéného odkladu oznamit' kontrolnej komisii vSetky skutoénosti, ktoré mézu
mat zavazné dbsledky v hospodareni alebo postaveni druzstva a jeho €lenov.
Na zistené nedostatky upozorfiuje kontrolna komisia predstavenstvo a vyZaduje zabezpelenie napravy.
V pripadoch, ak predstavenstvo v urCenej lehote neodstrani zistené nedostatky, je kontrolna komisia
opravnena poziadat predstavenstvo o zvolanie ZD.
Kontrolna komisia je povinna vykonat neodkladné ukony uvedené v tychto stanovach v pripade necinnosti
inych organov druzstva.
Na jednotlivé ukony moZe kontrolna komisia poverit' jedného alebo viacerych ¢lenov, ktori v tejto veci maju
opravnenie Ziadat informacie v rozsahu opravneni kontrolnej komisie.
Kontrolna komisia ma troch ¢lenov.
Clenovia kontrolnej komisie nemézu byt medzi sebou alebo s &lenmi predstavenstva manzelmi, pribuznymi
v priamom rade, surodencami, alebo tvoria spoloéni domacnost.
Kontrolna komisia voli zo svojich ¢lenov predsedu a podpredsedu. O spdsobe volby rozhoduje komisia.
Kontrolna komisia sa schadza podla potreby, najmenej raz za tri mesiace.
Schoédzu kontrolnej komisie zvolava predseda, pripadne podpredseda, alebo povereny ¢len kontrolnej komisie.
Podklady pre rokovanie kontrolnej komisie, najma spravy z vykonanych kontrol ako aj navrhy opatreni na
odstranenie zistenych nedostatkov pripravuju a kontrolnej komisii predkladaju povereni €lenovia kontrolnej
komisie v uréenych lehotach, ktori tiez kontrolnd komisiu informuju o priebehu kontrol.
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Schddza kontrolnej komisie musi byt zvolana ak podla zistenia jej Clenov klesa suhrn zakladnych Elenskych
vkladov pod hodnotu zapisovaného zakladného imania, druzstvo sa dostalo do platobnej neschopnosti,
nedelitefny fond klesa pod minimalnu hodnotu, bola nariadena likvidacia alebo vyhlaseny konkurz na majetok
druzstva. To isté plati v pripade vaznej hrozby uvedenych skuto&nosti alebo inej vaznej hrozby pre trvanie,
postavenie a hospodarenie druzstva.

Clenovia kontrolnej komisie st povinni vykonavat svoju funkciu s odbornou starostlivostou a v stlade so
zaujmami druzstva a vSetkych jeho ¢lenov. Najma su povinni zaobstarat’ si a pri rozhodovani zohladnit’ vSetky
dostupné informacie tykajuce sa predmetu rozhodnutia, zachovavat micanlivost o dévernych informaciach
a skutoCnostiach, ktorych prezradenie tretim osobam by mohlo druzstvu spdsobit Skodu alebo ohrozit' jeho
zaujmy alebo zaujmy jeho ¢lenov, a pri vykone svojej pésobnosti nesmu uprednostriovat’ svoje zaujmy, zaujmy
len niektorych Elenov alebo zdujmy tretich osdb pred zdujmami druzstva.

Clenovia kontrolnej komisie, ktori porusili svoje povinnosti pri vykone svojej funkcie, su zodpovedni spolo&ne
a nerozdielne za $kodu, ktor( tym sposobili druzstvu. Clen kontrolnej komisie nezodpoveda za $kodu, ak
preukaze, Zze pri vykone svojej funkcie postupoval s odbornou starostlivostou a v dobrej viere, Ze kona
v zaujme druzstva a vSetkych jeho &lenov. Clenovia kontrolnej komisie nezodpovedaju za $kodu spdsobent
druzstvu konanim, ktorym vykonavali uznesenie ZD, to neplati, ak je uznesenie ZD v rozpore s pravnymi
predpismi alebo so stanovami druzstva.

Dohody medzi druzstvom a ¢lenom kontrolnej komisie obmedzujuce alebo vylu€ujuce zodpovednost Elena
kontrolnej komisie su zakazané; stanovy druzstva nembzu obmedzit alebo vylu€it zodpovednost CElena
kontrolnej komisie. Druzstvo sa méze vzdat narokov na nahradu Skody voc€i ¢lenom kontrolnej komisie alebo
uzatvori s nimi dohodu o urovnani najskor po troch rokoch od ich vzniku, a to len ak s tym vyslovi suhlas.

Clanok 59

Uplatnenie narokov druzstva zo zodpovednosti €lenov organov druzstva za Skodu

1.

2.

Naroky druzstva zo zodpovednosti ¢lenov organov druzstva za Skodu uplatiuje predstavenstvo. Voci ¢lenom
predstavenstva uplatriuje naroky druzstva kontrolna komisia prostrednictvom fiou uréeného ¢lena.

Kazdy c¢&len druzstva je opravneny podat v mene druZstva Zalobu na nahradu Skody proti €Elenovi
predstavenstva, ktory zodpoveda druzstvu za nim spdsobenu Skodu, a Zalobu o splatenie vkladu proti ¢lenovi
druzstva, ktory je so zaplatenim vkladu v omes8kani, ak predstavenstvo nerozhodlo o jeho vylu€eni. Ina osoba,
ako €len druzstva, ktory Zalobu podal, alebo nim splnomocnena osoba nemdze v suidnom konani robit’ ukony
za druzstvo alebo v jeho mene.

Clenovia druzstva, ktori uplatnia v mene druZstva naroky podla ods. 2 tohto &lanku stanov, st povinni znasat
trovy sudneho konania za druzstvo. Ak je druzstvu priznana nahrada trov konania, ten, ktorému bola uloZzeng
nahrada tychto trov, je povinny uhradit’ ju ¢lenovi druzstva, ktory uplatfioval naroky za druzstvo.

Clanok 60

Predseda predstavenstva (druzstva)
Predseda predstavenstva, zvolava ariadi rokovanie predstavenstva druzstva a navrhuje jeho program.
Sucasne rozhoduje o prizvani dalSich u¢astnikov na rokovanie predstavenstva druzstva.
Predsedu predstavenstva v €ase jeho nepritomnosti zastupuje podpredseda predstavenstva alebo iny
povereny Clen predstavenstva. Predseda predstavenstva za vykon svojej funkcie zodpoveda predstavenstvu
druzstva.
Predseda predstavenstva v postaveni veduceho organizacie riadi a organizuje beznu Ccinnost druzstva
v rozsahu uvedenom v pracovnej zmluve.
Po zvoleni predsedu (ktory organizuje a riadi beznu €innost druzstva), predstavenstvo uzavrie v mene druzstva
s predsedom druzstva pracovnu zmluvu v zmysle Zakonnika prace. V pripade ak predseda predstavenstva
neuzatvori s druzstvom pracovnu zmluvu , tito pravomoc predstavenstvo deleguje na riaditela druZstva.
V pripade skonCenia funkcie predsedu druzstva, s ktorym bola uzavreta pracovna zmluva v zmysle Zakonnika
prace (odvolanim, skon&enim funk&ného obdobia, vzdanim sa funkcie a pod.), prestava predseda spifat
predpoklady stanovené Obchodnym zakonnikom na vykon prace a druzstvo sa s nim bud dohodne na zmene
dohodnutych pracovnych podmienok, alebo s nim skonéi pracovny pomer pre nespifianie predpokladov
ustanovenych pravnym predpisom na vykon funkcie podla Zakonnika prace.
Predseda vrozsahu poverenia predstavenstvom pini voéi zamestnancom druzstva funkciu veduceho
zamestnanca druzstva ako zamestnavatela druzstva a v individualnych pracovnopravnych vztahoch robi
pravne ukony za druzstvo ako zamestnavatel v zmysle Zakonnika prace, okrem kolektivheho vyjednavania,
kde si ulohu veduceho zamestnavatefa vyhradilo predstavenstvo a zmluvnych miezd veducich usekov, ktoré
schvaluje predstavenstvo na navrh predsedu druzstva.

Clanok 61

Riaditel druzstva
Riaditel riadi a organizuje €innost druzstva a organiza¢ne zabezpecuje pripravu predstavenstva. Je menovany
a odvolavany predstavenstvom v sulade s § 243 ods. 7 Obchodného zakonnika. Funkcia riaditela mdze byt
zlucena s funkciou predsedu predstavenstva, podpredsedu predstavenstva, ¢lena predstavenstva s plnou
osobitnou zodpovednostou za jednotlivé funkcie.
Pracovny pomer riaditela druzstva sa zaklada pisomnou pracovnou zmluvou v sulade s § 42 a nasledujucimi
ustanoveniami zakona &. 311/2001 Z. z. v platnom zneni (dalej len ,Zakonnik prace®), pokial uz pred
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vymenovanim nebol v pracovhom pomere s druzstvom. Za vykon prace zodpoveda predstavenstvu.

Riaditel druzstva v postaveni veduceho organizacie plni povinnosti veduceho zamestnanca podla
pracovnopravnych predpisov v sulade s § 9 a § 82 Zakonnika prace. V tejto suvislosti je riaditel druzstva
opravneny vystupovat' v pracovno-pravnych vztahoch, uzatvarat a podpisovat pracovné zmluvy so
zamestnancami druzstva v sulade s § 42 a nasledujucimi ustanoveniami Zakonnika prace. Vynimku z tohto
ustanovenia predstavuju kolektivne vyjednavanie, kde si ulohu veduceho zamestnavatela vyhradilo
predstavenstvo a zmluvné mzdy veducich usekov, ktoré schvaluje predstavenstvo na navrh riaditefa druzstva.
Riaditel je opravneny konat vo v8etkych veciach druZzstva okrem zaleZitosti vyhradenych v sulade s
prislusnymi pravnymi predpismi ZD a predstavenstvu druzstva. V tejto suvislosti je riaditel opravneny a v
sulade s § 15 Obchodného zakonnika splnomocneny podpisovat vSetky pisomnosti a pravne ukony suvisiace
s organizovanim a riadenim &innosti druzstva, ku ktorym obvykle dochadza.

Riaditela v ¢ase jeho nepritomnosti zastupuje veduci zamestnanec urCeny organizacnymi predpismi druzstva.
Riaditel sa zu€astriuje na zasadnutiach predstavenstva s hlasom poradnym, ak nie je jeho ¢lenom.

Clanok 62

Domova samosprava
Domova samosprava je organizacnou jednotkou druZstva, ak ma aspon 5 €lenov. Zriaduje sa schvalenim
predstavenstva, ktoré stanovi okruh jej posobnosti.
Jednotlivé druzstevné domy a objekty s nebytovymi priestormi, postavené podla samostatnej projektovej
dokumentacie, ktorych vystavba bola samostatne financovana, tvoria na sebe nezavislé ekonomické strediska
bytového hospodarstva.
Ulohou domovej samospravy je aktivizovat ¢lenov a umoziiovat im priamu U&ast na riadeni a hospodarskej
¢innosti druzstva.
Organ druZstva, ktory zabezpeduje Cinnost domovej samospravy, je ¢lenskd sch6édza domovej samospravy.
Vykonny organ domovej samospravy je vybor samospravy, po pripade vchodovi dévernici.
Domova samosprava, resp. Clenska schédza domovej samospravy vo€i predsedovi samospravy a vyboru
samospravy plni kontrolnu funkciu.

Clanok 63
Clenska schodza domovej samospravy
Clenska schodza domovej samospravy je organom druzstva, v ktorom &lenovia prerokivaju zalezitosti okruhu
posobnosti samospravy a oboznamuju sa s ¢innostou a celkovym stavom druzstva.
Clenska schdodza domovej samospravy najma:
(a) rozhoduje o spbsobe zabezpec€enia uloh, ktoré jej boli uloZzené v sulade s hlavnymi smermi &innosti
druzstva,
(b) voli predsedu domovej samospravy, v pripade potreby ¢&lenov vyboru samospravy a vchodovych
dévernikov,
(c) prerokovava a schvaluje spravy vyboru samospravy alebo predsedu samospravy o jeho ¢innosti,
(d) voli delegata a nahradnikov na ZD,
(e) prerokovava spravy nou zvoleného delegata o vykone jeho funkcie na zhromazdeni delegatov,
(f) navrhuje kandidatov do predstavenstva a kontrolnej komisie.

Clanok 64

1. Clenskt schédzu domovej samospravy zvolava predseda alebo vybor samospravy, podla potreby,
najmenej vSak jedenkrat za rok.

2. Vybor domovej samospravy musi zvolat ¢lensku schddzu domovej samospravy, ak o to poZiada:

(a) jedna tretina v8etkych &lenov samospravy,
(b) predstavenstvo druzstva.

3. Ak nevyhovie vybor domovej samospravy ziadosti podla ods. 2 tohto ¢lanku do jedného mesiaca, je
predstavenstvo opravnené zvolat ¢lensku sch6dzu domovej samospravy.

4. Clenski schédzu domovej samospravy vedie predseda alebo povereny &len vyboru domovej
samospravy. V pripade, Ze €lensku schédzu domovej samospravy zvolalo predstavenstvo, vedie ju
povereny Clen predstavenstva.

5. O zvolani ¢lenskej schddze domovej samospravy a o programe rokovania musia byt ¢lenovia domovej
samospravy upovedomeni najmenej pat dni pred jej konani. Pisomnu pozvanku méze nahradit pisomné
oznamenie vyvesené na oznamovacich tabuliach vo vSetkych vchodoch domoch v okruhu pésobnosti
domovej samospravy.

Clanok 65
Clenska schédza domovej samospravy je spdsobila uznasat sa, ak je pritomna nadpoloviéna vaésina &lenov
domovej samospravy. Uznesenie je prijaté, ak zan hlasovala nadpolovi¢na vac&Sina pritomnych.
Ak nie je v hodine uvedenej pre konanie Clenskej schddze domovej samospravy pritomna nadpoloviéna
vacsina Clenov, mdze sa schddza konat o patnast mindt neskorSie. Vtom pripade je Clenska schodza
spbsobila uznasat’ sa za poctu najmenej troch ¢lenov domovej samospravy. Moze vSak rokovat a rozhodovat,
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len o tych zéaleZitostiach, ktoré boli uvedené na programe rokovania. Uznesenie je prijaté, ak zan hlasovali dve
tretiny pritomnych ¢lenov.

Clanok 66
Clen druzstva sa zU&astfiuje ¢lenskej schodze domovej samospravy, ktorej je &lenom.
Clen druZstva, ktory je najomcom alebo vlastnikom najmenej dvoch bytov alebo nebytovych priestorov, ktoré
sa nachadzaju v okruhu pdsobnosti réznych domovych samosprav, je ¢lenom kazdej z nich, zu€astriuje sa ich
Clenskych schddzi a méze byt zvoleny do kazdého zich vyborov. Len jednou €&lenskou schédzou domovej
samospravy viak mdOze byt zvoleny za delegéata alebo nahradnika na ZD.
Pravo ucasti na ¢€lenskych schédzach domovej samospravy, ktorej su Elenmi, maju obidvaja manzelia —
spolo¢ni €lenovia druzstva. Patri im spolo¢ne jeden hlas. Do vyboru domovej samospravy méze byt zvoleny,
ktorykofvek z nich. V pripadoch uvedenych v ods. 2 mdze ktorykolvek z manzZelov byt zvoleny do vyboru
kazdej samospravy, ktorej su ¢lenmi. Za delegata alebo nahradnika na ZD mdze byt zvoleny len jeden z nich
na jednej z ¢lenskych schédzi domovych samosprav.
Clen, ktory ma v druzstve individualne &lenstvo a stéasne je jeho &lenom na zaklade spoloéného &lenstva
manzelov, ma z obidvoch tychto ¢lenstiev, pokial su v jednej samosprave, spolo¢ne s druhym manzelom
spolo¢nym ¢lenom len jeden hlas. Pokial jeho individualne Clenstvo a spoloéné ¢lenstvo manzelov, ktorého je
ucastnikom, su v okruhu pésobnosti roznych domovych samosprav, riadi sa pravo jeho uéasti na ¢lenskych
schbdzach domovych samosprav a pasivne volebné pravo podla ods. 1 a 2 tohto ¢lanku.
Zasada ucasti ¢lena (manzelov spolo¢nych ¢lenov) na €lenskych schdédzach domovych samosprav, ako aj
zasada jedného hlasu a pasivneho volebného prava uvedena v ods. 1 aZ 4 tohto ¢lanku patri pre vSetky druhy
okruhov pdsobnosti domovych samosprav.
V pripade, Ze sa ¢len nemdze Clenskej schbdzi domovej samospravy zudastnit osobne, méze urit svojho
zastupcu zradov dalSich byvajucich v prislusnom byte / rodinny prislusnik, podnajomnik a pod. Takyto
zastupca sa zucastniuje Clenskej schédze domovej samospravy len s hlasom poradnym a neméze byt voleny
do Ziadnych organov druzstva.
Na schoédzi vlastnikov bytov za neprevedené byty vo vlastnictve druzstva vlastnika bytové druzstvo zastupuje
predseda druzstva — povereny Clen predstavenstva, pripadne predstavenstvom — Statutarnym organom
splnomocneny pracovnik druZstva, ktory ma za kazdy neprevedeny byt jeden hlas.
Na ¢lenskej schédzi samospravy bytového domu, v ktorom su €lenovia vlastnici bytov a ¢lenovia ndjomcovia
bytov (neprevedené byty do osobného vlastnictva) sa zu€astfiuju vSetci ¢lenovia druzstva bez ohladu na to i
su vlastnici alebo ngjomcovia.

Clanok 67

Predseda a vybor samospravy
Predseda a vybor samospravy je vykonnym aparatom domovej samospravy.
Vybor domovej samospravy ma troch a viac ¢lenov. Vybor domovej samospravy sa voli z ¢lenov domovej
samospravy tak, aby ¢lenovia vyboru domovej samospravy neboli medzi sebou manzelmi alebo pribuznymi
v priamom pokoleni.
Ak nie je zvoleny vybor domovej samospravy alebo predseda domovej samospravy, alebo ak si neplni svoje
povinnosti, zabezpecuje plnenie jeho uloh predstavenstvo druzstva prostrednictvom povereného pracovnika.
Zvysené naklady s tym spojené sa hradia na tarchu ekonomickych jednotiek bytového hospodarstva prisludne;j
domovej samospravy.

Clanok 68
Pomocné organy
Na zabezpecenie svojej Cinnosti mdzu organy druzstva vytvarat pomocné organy, ktoré nemaju rozhodovaciu

pravomoc a nemdzu nahradzovat’ organ, ktory ich zriadil.
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Osma éast’
Hospodarenie druzstva

Clanok 69
Financovanie ¢innosti druzstva
Druzstvo hradi naklady a vydavky svojej €innosti z prijmov ziskanych z hospodarenia s bytovym fondom
a z ostatnej hospodarskej &innosti, pripadne z inych zdrojov.
Druzstvo na zabezpecenie svojho hospodarenia vytvara prislusné fondy a rezervy.

Clanok 70
Hospodarenie pri sprave bytov
Zakladnou ekonomickou jednotkou hospodarstva pri sprave bytov je bytovy dom.
Cinnost strediska spravy sa financuje z poplatku na spravu a inych vynosov.
Vy8ku poplatku za spravu a preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu (spoloénych &asti a zariadeni,
nebytovych priestorov) urCuje predstavenstvo druZstva, pokial nie su stanovené vSeobecnymi zavaznymi
predpismi. Preddavky za plnenia spojené s uzivanim bytu (spoloénych C&asti a zariadeni, nebytovych
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priestorov) vyuétuje druzstvo vzmysle platnych pravnych predpisov azasad o ngjomnom a uhradach
suvisiacich s uzivanim bytu a uhradach za plnenia schvalenych ZD.

Zalohové platby za plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu (nebytového priestoru
a spolo¢nych priestorov) vyuétuje druzstvo v zmysle platnych pravnych predpisov a zasad stanovenych
zhromazdenim delegatov.

Prebytok (zisk) alebo schodok (strata) z hospodarenia bytového hospodarstva sa kazdoro¢ne vysporiada podla
rozhodnutia ZD:

(a) z nedelitelného fondu,

(b) z nerozdeleného zisku z predchadzajucich rokov,

(c) zrezervno — havajiného fondu (dalej len ,RHF*)

(d) rozvrhnutim medzi ¢lenov v sume schvélenej ZD,

(e) prevedenim straty do nasledujuceho roka a postupnym odpisovanim zo zisku dalSich rokov,

(f) kombinaciou vy3Sie uvedenych spdsobov.

Prostriedky zhromazdené od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na Uhrady za plnenia za sluzby
poskytované v suvislosti s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru sa vedu oddelene od prostriedkov fondu
prevadzky, udrzby a oprav, pricom sa musi zachovat ucel pouzitia tychto prostriedkov.

Na strate z hospodarenia druzstva sa ¢len podiefa maximalne do vysky zakladného ¢lenského vkladu.

Clanok 71

Fondy druzstva
Druzstvo vytvara nedelitelny fond, fond zakladnych ¢&lenskych vkladov, fond c¢&lenskych podielov, fond
druZstevnej vystavby, fond na opravu nehnutelného majetku druzstva, rezervno — havarijny fond (RHF)
a ostatné fondy.
Tvorba a pouzitie fondov uvedenych v ods. 1 sa riadia plathymi pravnymi predpismi a vnutro druzstevnymi
predpismi.
VSetky zostatky fondov druzstva sa delia ku dfiu rozdelenia medzi nastupnicke pravne subjekty.
Okrem toho druzstvo spravuje FPUO v stlade s platnymi pravnymi predpismi.

Clanok 72
Zakladné imanie
Zakladné imanie druzstva tvori suhrn zakladnych ¢lenskych vkladov.
Zapisované zakladné imanie druzstva je 6638,78 EUR .

Clanok 73

Nedelitel'ny fond
Druzstvo zriaduje pri svojom vzniku nedelitelny fond vo vySke 10 % zapisovaného zakladného imania. Tento
fond dopifia druZstvo na zéklade rozhodnutia ZD pridelom vo vyske najmenej 10 % ro&ného gistého zisku, a to
az do doby, nez vyska nedelitelného fondu dosiahne sumu rovnajlicu sa najmenej polovici zapisovaného
zakladného imania. Po dosiahnuti polovice zapisovaného zakladného imania méze ZD rozhodnut o dalSom
doplneni nedelitelného fondu z &istého zisku.
Prostriedky nedelitelného fondu st ulozené na zvlastnom ucte.
Zdroje nedelitelného fondu sa pouzivaju len na Uhradu straty druzstva pocas jeho trvania.
Zdroje nedelitelného fondu presahujuce polovicu zapisaného zakladného imania mézu byt na zaklade
rozhodnutia ZD pouzité podla potreby na doplnenie RHF alebo na uhradu nepredvidanych nakladov
suvisiacich s vlastnou €innostou druzstva.
Nedelitelny fond sa nemoze za trvania druzstva pouZit na rozdelenie medzi ¢lenov.
Nedelitelny fond nie je su€astou vyrovnacieho podielu.

Clanok 74
Fond zakladnych ¢lenskych vkladov
Zaplatenie zakladného c¢lenského vkladu je podmienkou vzniku ¢lenstva v druzstve. VySka zakladného
Clenského vkladu je uvedena v ¢lanku 5, ods. 1 tychto stanov.
Prostriedky zo zaplatenych ¢lenskych vkladov su ulozené na fonde zakladnych c&lenskych vkladov a su
sucastou vyrovnacieho podielu podfa ¢lanku 24 tychto stanov.

Clanok 75

Fond élenskych podielov
Fond ¢&lenskych podielov sa tvori z pefiazného plnenia na &lensky podiel.
UrCenie vySky Clenského podielu a jeho pouZitie upravuje ¢lanok 15 tychto stanov.
Zdroje fondu ¢lenskych podielov sa pouziju na iastocnu uhradu pri prevode druzstevného bytu do vlastnictva
najomcu podfa platnych predpisov.
Fond ¢lenskych podielov sa eviduje podla jednotlivych ekonomickych jednotiek strediska bytového
hospodarstva (bytovych domov — objektov) a v ramci nich podla jednotlivych ¢lenov.

Clanok 76



Fond druzstevnej bytovej vystavby

1. Fond druZstevnej bytovej vystavby sa tvori z poskytnutych $tatnych prispevkov na druZstevna vystavbu. Dalej
sa tvori aj z prispevkov inych pravnickych oséb, ktoré sa zdruzuju na druzstevnu vystavbu, resp. za ucelom
vybudovania nebytovych vstavanych zariadeni.

2. Prostriedky fondu sa pouziju na uhradu nakladov spojenych s druzstevnou vystavbou.

3. Zdroje fondu sa pouziju na Ciasto¢nu uhradu pri prevode druzstevného bytu do vlastnictva najomcu.

4. Fond druzstevnej vystavby sa eviduje podla jednotlivych ekonomickych jednotiek strediska bytového
hospodarstva (bytovych domov — objektov).

Clanok 77
Fond na opravu nehnutel'ného majetku druzstva
1. Fond na opravu nehnutefného majetku druzstva sa tvori:
(a) pridelom z rozdelenia €istého roéného hospodarskeho vysledku druzstva podla rozhodnutia ZD,
(b) pridelmi z nedelitefného fondu.
2. Prostriedky fondu na opravu nehnutefného majetku druzstva sa mézu pouzit na financovanie opravy
(rekonstrukcie a modernizacie) nehnutelného majetku druzstva (administrativnej budovy).

Clanok 78
Rezervno - havarijny fond
1. Fond sa tvori:
(a) pridelom z rozdelenia Cistého ro¢ného hospodarskeho vysledku druzstva, podla rozhodnutia ZD,
(b) pridelmi z nedelitefného fondu, podla rozhodnutia ZD,
(c) pridelmi z nerozdeleného zisku z predchadzajucich rokov, podla rozhodnutia ZD,
(d) zo splatok uverov poskytnutych bytovym domom z RHF,
(e) z prispevkov alebo darov fyzickych alebo pravnickych oséb.
2. Pouzitie prostriedkov RHF upravuje Statut fondu.

Clanok 79
Ostatné fondy
1. Druzstvo vytvara socialny fond v zmysle Zakona &. 152/1994 Z.z. v platnom zneni. Jeho tvorba a pouzitie sa
riadi ustanoveniami citovaného zakona.
2. Druzstvo vytvara fond odmien. Tento fond tvori pridelom zo zisku.
3. Druzstvo méze zriadit dalSie zabezpeovacie fondy.

Deviata cast’
Zrusenie a likvidacia druzstva

Clanok 80
1. Druzstvo sa zrusuje:

(a) uznesenim ZD,

(b) zrusenim konkurzu po splneni rozvrhového uznesenia alebo zrusenim konkurzu z dévodu, Ze majetok
upadcu nepostacCuje na uhradu vydavkov a odmeny spravcu konkurznej podstaty, zamietnutim navrhu na
vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku,

(c) rozhodnutim sudu,

(d) uplynutim doby, na ktoru bolo druzstvo zriadené,

(e) dosiahnutim u&elu, na ktory bolo druzstvo zriadené.

2. Rozhodnutie ZD o zruSeni druZstva sa osvedc€uje notarskou zapisnicou.
3. Druzstvo zanika vymazom z obchodného registra.

Clanok 81
Uznesenie ZD o zlu€eni, splynuti, rozdeleni druZzstva musi obsahovat urCenie pravneho nastupcu
a vymedzenie obchodného imania, ktoré na neho prechadza. Pri rozdeleni druzstva ZD uréi, ako sa imanie
druzstva a jeho €lenovia rozdelia. Pri tomto urCeni sa berie zretel na opravnené zaujmy jednotlivych Clenov. Na
schvalenie takéhoto uznesenia sa vyZzaduje nadpolovi¢na vacsina mandatov pozvanych delegatov.

Clanok 82

1. Pri splynuti druzstiev prechadza imanie a ¢lenstvo na novo vzniknuté druzstvo diiom, ku ktorému bolo novo
vzniknuté druzstvo zapisané do obchodného registra.

2. Pri zld€eni druzstva s inym druzstvom imanie zlu€ovaného druzstva a &lenstvo prechadzaju na preberajluce
druZstvo ku dfiu vymazu zlu€ovaného druzstva z obchodného registra.

3. Pri rozdeleni druzstva prechadza imanie druzstva a Clenstvo na druzstva vzniknuté rozdelenim ku dru, ked
tieto druzstva boli zapisané do obchodného registra.

4. V obchodnom registri sa vykona vymaz zanikajuceho druzstva a zapis druzstva vzniknutého splynutim alebo
druzstiev vzniknutych rozdelenim k tomu istému diu. Vymaz druzstva zaniknutého zlu€¢enim a zapis zmeny pri
druzstve, s ktorym bolo zlu¢ené, sa vykona taktiez k tomu istému dru.

p
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Clanok 83

Sud mbze na navrh organu Statnej spravy, organu alebo €lena druzstva, alebo osoby, ktord preukaze pravny

zaujem, rozhodnut o zruSeni druzstva a jeho likvidacii, ak:

(a) pocet ¢lenov druzstva klesol pod pat ¢lenov,

(b) suhrn ¢lenskych vkladov klesol pod sumu zapisovaného zakladného imania,

(c) uplynulo Sest mesiacov odo dna, ked skoncilo funkéné obdobie organov druzstva a neboli zvolené nové
organy, alebo bola poruSena povinnost zvolat ZD, alebo druzstvo po dobu dlhSiu ako Sest mesiacov
nevykonava Ziadnu &innost,

(d) druzstvo porusilo povinnost vytvarat nedelitelny fond,

(e) druzstvo poruSuje ustanovenia o predmete innosti,

(f) zaloZenim, splynutim alebo zlu€enim druZstva bol poruSeny zékon.

Sud moéze pred rozhodnutim o zruSeni druzstva stanovit’ lehotu na odstranenie dévodu, pre ktory bolo zrudenie

navrhnuté.

Clanok 84

Likvidacia druzstva
Ak zakon nestanovuje inak, vstupuje zruSené druzstvo do likvidacie. Likvidator je vymenovany ZD.
Likvidator je povinny vypracovat pred rozdelenim likvidaéného zostatku navrh na jeho rozdelenie, ktory
prerokuje a schvaluje ZD. Navrh na rozdelenie likvidaéného zostatku sa musi na poziadanie predlozit kazdému
Clenovi druzstva.
Likvidaény zostatok sa rozdeli medzi ¢lenov tak, Ze sa im vyplati ich €lensky vklad v druZstve a zvy3ok
likvidagného zostatku sa rozdeli medzi ¢lenov ktorych Elenstvo ku diu zruSenia druzstva trvalo aspon jeden
rok, podla rozhodnutia ZD.
Kazdy €len druzstva mdzZe do troch mesiacov odo dfia konania ZD navrhnut, aby sud vyhlasil uznesenie ZD
o rozdeleni likvidaéného zostatku za neplatné pre rozpor s pravnymi predpismi alebo stanovami. Do uplynutia
lehoty troch mesiacov alebo do pravoplatného rozhodnutia sudu nesmie sa likvidaCny zostatok rozdelit.
Na likvidaciu druzstva sa primerane pouziju ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorSich
predpisov.

Desiata ¢ast’
Spolo¢né ustanovenia

Clanok 85
Odvolanie ¢élena proti rozhodnutiu predstavenstva druzstva
V pripadoch uvedenych v stanovach sa mo6ze €len proti rozhodnutiu predstavenstva pisomne odvolat v lehote
do 15 dni od doru€enia rozhodnutia. Predstavenstvo musi odvolanie prerokovat na svojom najblizSom

zasadnuti a svoje rozhodnutie ¢lenovi oznamit doru¢enim do vlastnych ruk.

Ak Clen pisomne trva na svojom odvolani, musi ho predstavenstvo predloZit na rozhodnutie najblizSiemu
rokovaniu ZD, ak bolo podané najneskér 30 dni pred jeho konanim.

Rozhodnutie najvysSieho organu druzstva o odvolani podfla ods. 2 je kone€né a musi byt ¢lenovi doru¢ené do
vlastnych ruk.

Zamietavé rozhodnutie musi obsahovat poucenie o prave ¢lena na odvolanie. Ak sa €len riadil nespravnym
poucenim organu druzstva o odvolani, alebo ak poucenie o odvolani nebolo dané, povazuje sa za v€as podané
aj odvolanie, ktoré bolo podané po uplynuti uréenej lehoty, najneskdr vSak do troch mesiacov od doru¢enia
rozhodnutia.

Clanok 86
Podnety ¢lenov
O podnetoch €lenov k rozhodnutiam a ¢innosti organov druzstva rozhoduju organy druzstva najneskér do

Sestdesiat dni od ich podania. O vybaveni informuje prisluSny organ druzstva ¢lena doporu¢enym listom.

Clanok 87
St'aznosti, oznamenia, podnety
Staznosti, oznamenia a podnety €lenov vybavuju podfa ich obsahu organy druzZstva alebo ich vykonna zlozka

v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Clanok 88
Dorucovanie

Druzstvo doru€uje pisomnosti svojim ¢lenom spravidla postou alebo inym vhodnym spésobom, a to na adresu,
ktoru €len uviedol.

Dorucenie pisomnosti doporu¢enym listom alebo do vlastnych ruk je nutné iba v pripadoch uvedenych v tychto
stanovach alebo v rokovacom poriadku druzstva.

Povinnost’ druzstva dorucit €lenovi pisomnost doporué¢enym listom je splnend, ako nahle posta pisomnost
doruci, alebo ako nahle ju druzstvu vrati z poslednej znamej adresy &lena ako nedorucitefnu. Tato povinnost je



splnena aj vtedy, ako nahle je pisomnost doruéena ¢lenom organu druzstva alebo zamestnancom druzstva,

ako nahle jej prevzatie ¢len pisomne potvrdi.

Povinnost dorudit pisomnost do vlastnych ruk je splnena:

(a) pri doru€ovani ¢lenom organu alebo zamestnancom druzstva ako nahle jej prevzatie ¢len podpisom
potvrdi,

(b) pri dorudovani postou, ako nahle posta pisomnost do vlastnych rik dorugi. Uginky doruéenia nastanu aj
vtedy, ak posta pisomnost’ druzstvu vrati s tym, Ze Clen prijatie pisomnosti odmietol. V tomto pripade je
pisomnost doru¢ena driom, ked sa jej prijatie odoprelo. Ak nebol adresat pisomnosti, ktora sa mala
dorudit do vlastnych ruk, zastihnuty, hoci sa v mieste doru€enia zdrziava, dorucitel ho vhodnym spdsobom
upovedomi, Zze pisomnost pride znovu dorucit' v uréity defi a hodinu. Ak novy pokus o doru€enie zostane
bezvysledny, doru€ovatel ulozi pisomnost na poste a adresata o tom vhodnym spésobom upovedomi. Ak
si adresat nevyzdvihne postovu zasielku, ktord doruCovatel uloZil na poSte do troch dni od uloZenia,
posledny den tejto lehoty sa povazuje za deri doru€enia, aj ked sa adresat o uloZzeni nedozvedel.

Clenovi ktory sa zdrzuje v cudzine alebo tam ma bydlisko opatrovnika alebo méa zastupcu v tuzemsku, dorugi

sa pisomnost tomuto opatrovnikovi alebo zastupcovi.

Clanok 89

Pocitanie €asu
Lehota ur€ena podla dni zacCina plynut dfiom, ktory nasleduje po udalosti, ktora je rozhodujuca pre jej
zaciatok.
Koniec lehoty urCenej podla tyzdrov, mesiacov alebo rokov pripada na den, ktory sa pomenovanim alebo
Cislom zhoduje s dfiom, na ktory pripada udalost, od ktorej lehota za&ina plynut. Ak nie je taky defi v mesiaci,
pripada posledny deri lehoty na posledny der v mesiaci.
Ak bola lehota prediZena, v pochybnostiach sa ma za to, Ze nova lehota zagina plynut diiom, ktory nasleduje
po uplynuti lehoty povodne;j.
Ak pripadne posledny def lehoty na sobotu, nedelu alebo sviatok, je poslednym dfiom lehoty nasledujuci
pracovny den.
Lehota na podanie je zachovana, ked pisomnost bola posledny der lehoty doru¢ena adresatovi.
Predstavenstvo méze zo zavaznych dévodov odpustit zmeskanie lehoty, ak o to ¢len poziada do patnastich
dni do dha, kedy pominula pri€ina zmeskania a ak ¢len vykonal v tej istej lehote zmeSkany ukon. Zmeskanie
lehoty nie je mozné odpustit, ak odo dia kedy mal byt ukon vykonany uplynul jeden rok. Proti rozhodnutiu
o navrhu na odpustenie zmeskanej lehoty sa nemozno odvolat.

Clanok 90
O Ziadostiach a odvolaniach ¢lenov, o ktorych druzstvo s kone&nou platnostou nerozhodlo pred platnostou

tychto stanov, bude rozhodnuté podfa tychto stanov.

N =

Clanok 91
Prechodné a zavere¢né ustanovenia
ZruSuju sa doteraz platné stanovy a ich dodatky.

Clanok 92
Uginnost stanov
Zmena stanov nadobuda uginnost dfiom ich schvalenia ZD, t. j. dfiom 29. juna 2021.
V pripade zmeny legislativy ZD splnomocriuje predstavenstvo druzstva pozmenit, pripadne doplnit stanovy
tak, aby boli v sulade s platnymi pravnymi normami. Platnost’ tohto opatrenia trva do najbliz8ieho zasadnutia
ZD.

Brezno: 29. juna 2021

Ing. Jan Durkovié vur. Ing. Daniel Kupec v.r.
predseda predstavenstva podpredseda predstavenstva



