ZMLUVA OVYKONE SPRAVY & ...

pre bytovy dom .............. v Brezne
uzavreta podla ustanoveni § 8a nasl. zdkona ¢. 182/1993 Z. z.
0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len zakon)

Clanok |
ZMLUVNE STRANY

1. Stavebné bytové druzstvo Brezno
so sidlom Malinovského 12, 977 01 Brezno
zapisané V obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica,
oddiel Dr, vlozka ¢islo 141/S
ICO: 00170143, DIC : 2020458671, IC DPH : SK 2020458671
bankové spojenie :
IBAN:
zastapené : Ing. Jan Durkovié, predseda predstavenstva
Ing. Iveta Kralikova, podpredseda predstavenstva

ako sprévca (d’alej len ,,spravca®)

a
2. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome..........ccccooviiiienenniencne e , zapisani
v evidencii katastra nehnutel'nosti Okresného tiradu v Brezne na liste vlastnictva ¢. ............. zastapeni

vsulade sust. § 8a ods. 1 zakona osobou poverenou vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
v bytovom dome:

titul, meno a priezvisko: .......cccocvevevevevecce e,

trvaly PODYL: v

ucet domu v banke:

IBAN:

(d’alej len ,,vlastnik, vlastnici alebo zmluvné strany*)

Clanok II
PREDMET ZMLUVY

1) Predmetom tejto zmluvy je zabezpefenie vykonu spravy bytového domu (d’alej len ,,domu*) na ul.
............ ¢.0. .... sup. ¢., postavenom na parcele ¢....... k.., zapisanom na LV ¢. ..............., Kktorou je
obstaravanie sluzieb a tovaru, ktorymi spravca zabezpecuje pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
(d’alej len “NP*)v dome:

a) prevadzku, drzbu, opravy, rekonstrukciu a modernizaciu spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni
domu, pril'ahlého pozemku a prislusenstva,

b) sluzby spojené s uzivanim bytu alebo NP,

¢) vedenie uctov domu v banke,

d) vymahanie $kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, Gdrzby a oprav a inych pohl'adavok a narokov,

e) iné ¢innosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanim domu ako celku jednotlivymi vlastnikmi bytov a
NP v dome,

f) d’alSie dojednané ¢innosti za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

2) Spravca sa zavizuje, ze pre vlastnikov bytov a NP obstara sluzby v sulade s touto zmluvou.



3) Vlastnici bytov a NP sa zavdzuji za vykon spravy zaplatit’ spravcovi dohodnutt odplatu (poplatok za
spravu).

4) Pri plneni predmetu zmluvy sa sprdvca zavizuje dodrziavat’ vSeobecne z&vdzné prévne predpisy,
technické normy a ustanovenia tejto zmluvy.

Clanok 111
ROZSAH PLNENI A SLUZIEB

1) Spravca je pri vykone spravy domu povinny zabezpecit’ prevadzku, drzbu a opravy spolo¢nych Casti
domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych NP v dome, prislusenstva domu a pril'ahlého pozemku
v rozsahu potreby a poziadaviek vlastnikov v dome av stlade so vSeobecne platnymi a osobitnymi
pravnymi predpismi.

2) Zabezpecenie plneni a sluzieb pri sprave domu, ktoré spravca zabezpecCuje v ramci poplatku za spravu
a to v rozsahu:
a) dodavky tovarov asluzieb spojenych s uZivanim bytu a NP v dome v nasledovnom rozsahu
poskytnutych plneni a sluzieb:

-dodéavka studenej vody (d’alej len ,,SV*)

-dodéavka tepla pre vykurovanie (dalej len ,,UK*)

-dodavka tepla pre teplt GZitkova vodu ( d’alej len ,, TUV)

-odvadzanie odpadovych vod a zrazkovej vody

-dodévka elektrickej energie do spoloc¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu

-evidencia a kontrola vytahov (dom s vytahom)

-deratizacia a dezinsekcia spolo¢nych Casti domu

-poistenie bytového domu a poistenie zodpovednosti za Skodu

-vedenie uétov domu v banke

-spracovanie ro¢ného vytaétovania nakladov a sluzieb spojenych s uzivanim bytov alebo NP:

-vyméahanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav a inych pohl'adavok a narokov
b) vedenie bytovo-pravnej agendy, technicko-prevadzkovej a finanéno-ekonomickej agendy spojenej so
spravou domu, a to v nasledovhom rozsahu:

- voblasti bytovo-pravnej agendy vedie: zmluvy o vykone spravy, vedie a aktualizuje evidenciu
vlastnikov bytov a NP v dome, vedie zoznam a dokumentaciu sidnych sporov tykajtcich sa domu,
eviduje, presetruje a vybavuje staznosti, oznamenia a podnety vlastnikov bytov a NP, ktoré suvisia
s vykonom spravy domu.

- v oblasti technicko-prevadzkovej agendy vedie: projektovit dokumentaciu stavieb, pasporty domu,
technick(i a projektovii dokumentaciu vyhradenych technickych zariadeni a harmonogramy ich
odbornych skusok a odbornych prehliadok, dokumentaciu oprav spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni
domu, prislusenstva domu, vedie obchodné zmluvy s dodavatel'mi prac a materialov a sluzieb.

- voblasti finan¢no-ekonomickej agendy sa stara o zverené financné prostriedky, vypocitava
vlastnikom bytov a NP vysku mesac¢nych preddavkov na thradu za sluzby spojené s uzivanim bytov
a NP, vykonava vyuctovanie platieb za plnenia a prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav,
vyhotovuje spravu o ¢innosti za predchadzajtci rok, zabezpeduje styk s bankou, eviduje a aktualizuje
poistné zmluvy tykajice sa bytového domu.

- eviduje a uchovava vsetky prijaté rozhodnutia vlastnikov bytov a NP v dome, vratane
zépisnic zo schddzi vlastnikov a vysledkov pisomnych hlasovani, vratane hlasovacich listin,
priebezne aktualizuje evidenciu rozhodnuti vlastnikov bytov NP v dome; spravca zodpoveda za
spravnost’ evidencie.

3) Okrem zékladnych povinnosti uvedenych v ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy spravca zabezpeéi pre
vlastnikov bytov a NP v dome d’alSie sluzby a plnenia poskytnuté za osobitnu odplatu:



a) opravy a udrzbu spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu v rozsahu operativnej opravy a udrzby
na zaklade hlaseni, preventivnej opravy audrzby na zaklade vykonanych odbornych prehliadok
a odbornych skusok, planovanej opravy a tudrzby podla dizky Zivotnosti a technického stavu zariadent,
opravy, obstaranie, zapojenie, udrziavanie a overovanie meradiel prete¢eného mnozstva vody na SV
aTUV a obstaranie, zapojenie audrziavanie pomerovych rozdelovadov tepla, opravy atdrzba na
zéklade odsuhlasenych poziadaviek vlastnikov v dome,
b) prehliadky a kontroly protipoziarnych zariadeni, hydrantovych skrii a ruénych hasiacich pristrojov,
opravy a udrzbu poziarnych rozvodov a protipoziarnych zariadeni,
¢) starostlivost’ a prevadzku vyhradenych technickych zariadeni domu v rozsahu:
- odborné prehliadky a odborné skusky elektrickych zariadeni do 1000 V a bleskozvodov v objektoch
triedy ,,A“,
- montaz, oprava, udrzba elektrickych zariadeni do 1000 V a bleskozvodov v objektoch triedy ,,A“,
- odborné prehliadky a odborné skiisky plynovych zariadeni, oprava a idrzba plynovych zariadent,
- oprava, udrzba, odborné prehliadky, odborné skasky, tradné skisky, medziobdobné prehliadky a
dozorovanie zdvihacich zariadeni — vytahy,
d) spravu samostatnej domovej kotolne (dom kde je zriadena, spravca nezabezpecuje dodavku tepla, ale
len dodavku zemného plynu),
e) evidenciu a spravovanie nadStandardnych sluzieb (upratovanie spolo¢nych priestorov, kuri¢ a iné
sluzby na zaklade poziadaviek vlastnikov),
F) havarijnu sluzbu a drZzanie pohotovosti,
g) sprostredkovanie a uzatvorenie Gverovej zmluvy a naslednu evidenciu a spravu tiverovych zmluv,
h) spravu dotacii a verov poskytovanych $tatom zo $tatneho rozpoctu,
i) zabezpeCenie prenajmu spolo¢nych Casti a spoloénych zariadeni domu na zaklade rozhodnutia
vlastnikov v dome a vedenie s tym spojenej agendy,
j) ¢innosti zodpovedajice ¢innostiam zastupcu vlastnikov (bytové domy bez zastupcu vlastnikov).

4) Okrem rozsahu sluzieb a plneni spojenych s uzivanim bytov a NP v dome, uvedenych v ods. 2 a ods. 3
tohto ¢lanku, spravca zabezpeci pre vlastnikov aj iné sluzby, na poskytovani ktorych sa zmluvné strany
dohodnt na zaklade rozhodnutia vlastnikov v dome v sulade so zakonom ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a NP v zneni neskorsich predpisov, a to za osobitnt odplatu.

Clanok IV
PRAVA A POVINNOSTI SPRAVCU

1) Spravca vykonava spravu domu samostatne v mene a na ucet vlastnikov bytov a NP v dome. Spravca
vo vlastnom mene zastupuje a kona na ucet vlastnikov bytov a NP v dome pred sudom a inym organom
verejnej moci; toto zastupovanie trvd, ak sa v konani pred stidom alebo inym organom verejnej moci
nepreukaze rozpor zaujmov spravcu so zaujmom zastupovanych vlastnikov bytov a NP v dome.

2) Spravca zastupuje v konani pred sidom a inym organom verejnej moci aj vlastnikov bytov a NP v
dome,

a) proti ktorym smeruje navrh na zacatie konania podany prehlasovanym vlastnikom bytu alebo NP v
dome, navrh na zacatie konania o zdrzanie sa vykonu zalozného prava alebo zékaz vykonu zalozného
prava podany inym vlastnikom bytu alebo NP v dome,

b) ktori sa domahaju thrady dlhu alebo plnenia inej povinnosti vlastnikom bytu alebo NP v dome.

3) Pri sprave domu je spravca povinny:

a) hospodarit’ s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome s odbornou starostlivostou v
sulade s podmienkami zmluvy o vykone spravy,

b) dbat’ na ochranu prav vlastnikov bytov a NP v dome a uprednostiiovat’ ich zaujmy pred
vlastnymi,

¢) zastupovat vlastnikov bytov a NP v dome pri vymahani skody, ktord im vznikla ¢innost'ou tretich osob
alebo ¢innost'ou vlastnika bytu alebo NP v dome,

d) vykonavat prava k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikov bytov a NP v dome,



e) sledovat’ uhrady za plnenia a uhrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav od vlastnikov
bytov a NP v dome a vymahat’ vzniknuté nedoplatky,

f) zvolat schodzu vlastnikov podla potreby, najmenej raz za rok, alebo ked’ o to poziada najmene;j
Stvrtina vlastnikov bytov a NP v dome,

g) vypracovat a kazdoro¢ne do 30. novembra vlastnikom bytov a NP v dome predlozit’ plan oprav na
nasledujuci kalendarny rok, ktory zohl'adni najmé opotrebenie materidlu a stav spolo¢nych Casti domu a
spolo¢nych zariadeni domu a navrhnut vySku tvorby fondu prevadzky udrzby a oprav domu na
kalendarny rok. Ak spravca nepredlozi vlastnikom tento plan v uvedenej lehote, nema az do jeho
predloZenia narok na platby za spravu,

h) podat’ navrh na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo NP v dome na uspokojenie pohl'adavok, ak
je schvaleny rozhodnutim nadpolovi¢nej vicSiny vSetkych vlastnikov v dome. Za ucelom hlasovania
v zmysle tohto bodu je spravca opravneny informovat vlastnikov o dlznikoch v dome a o vyske ich dlhu,
i) podat’ ndvrh na exekucné konanie, ak je schvaleny rozhodnutim nadpolovi¢nej vacSiny vSetkych
vlastnikov v dome. Za ucelom hlasovania v zmysle tohto bodu je spravca opravneny informovat
vlastnikov o dlznikoch v dome a 0 vyske ich dlhu,

j) priebezne zverejiiovat’ na mieste v dome obvyklom (¢l. XIV ods. 15 zmluvy) v spolo¢nych ¢astiach
domu alebo na webovom sidle spravcu, ak ho ma zriadené, postup pri obstaravani tovarov a sluzieb, v
ramci zabezpecovania prevadzky, drzby, opravy, rekonstrukcie a modernizacie a pri vSetkych inych
¢innostiach spojenych so spravou domu, vratane jednotlivych cenovych ponuk,

k) zabezpecovat’ vSetky d’alSie ¢innosti potrebné na riadny vykon spravy domu v sulade so zmluvou,

1) zabezpecit’ odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené kontrolou stavu
bezpecnosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok, a to aj bez
suhlasu vlastnikov. Spravca je povinny zabezpecit’ aj bez stihlasu vlastnikov odstranenie chyby, poruchy
alebo poskodenia spolo¢nych casti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva, ak bezprostredne
ohrozuju zivot, zdravie alebo majetok. O zacati prac je spravca povinny telefonicky, pripadne e-mailom
informovat’ zastupcu vlastnikov,

m) evidovat a uchovavat’ vsetky prijaté rozhodnutia vlastnikov v dome, vratane zapisnic zo schddzi
vlastnikov a vysledkov pisomnych hlasovani, vratane hlasovacich listin, priebezne aktualizovat’
evidenciu rozhodnuti vlastnikov, spravca je zodpovedny za spravnost’ evidencie,

n) viest' zoznam a dokumentaciu stidnych sporov tykajicich sa domu,

0) umoznit’ vlastnikovi na zaklade pisomnej alebo elektronicky podanej ziadosti nahliadnut’ do dokladov
tykajucich sa spravy domu alebo ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav, robit’ si z nich vypisy, odpisy
a kopie alebo moze na naklady vlastnika vyhotovit’ z nich koépie, a to najneskor do 10 pracovnych dni od
podania ziadosti. Pri poskytovani tychto informacii je spravca povinny zabezpecit ochranu osobnych
udajov podl'a osobitné¢ho predpisu,

p) uplatiiovat’ prava vlastnikov vyplyvajice zo zodpovednosti za vady domu, spolo¢nych Casti domu,
spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva pozemku zastavaného
domom a pril'ahlého pozemku voci tretim osobam.

4) Spravca je povinny najneskor do 31. maja nasledujiiceho roka predlozit’ vlastnikom v dome spravu o
svojej ¢innosti za predchadzajuci rok tykajucej sa domu, najmi o finanénom hospodareni domu, o stave
spolo¢nych Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré
suvisia so spravou domu. Zaroven je povinny vykonat’ vyactovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby
a oprav a uhrad za plnenia pre jednotlivych vlastnikov v dome.

5) Ak zanika zmluva o vykone spravy alebo ak spravca kon¢i svoju ¢innost’ je doteraj$i spravca povinny
najneskor v defi zaniku zmluvy alebo v den skoncenia ¢innosti predlozit’ vlastnikom bytov a NP v dome
spravu o svojej ¢innosti tykajicej sa tohto domu a previest’ zostatok majetku vlastnikov na uctoch v
banke na novy ucet domu zriadeny novym spravcom alebo novym spoloCenstvom. Doterajsi spravca je
zaroven v rovnakej lehote povinny odovzdat novému spravcovi, predsedovi zalozeného spolocenstva
alebo na tento ucel poverenému vlastnikovi bytu alebo NP v dome, celu dokumentaciu tykajicu sa spravy
domu, najmé dodavatel'ské zmluvy, poistné zmluvy, Gétovné doklady, technicki dokumentaciu domu,
vyuctovania uhrad za plnenia a vyuctovania fondu prevadzky, udrzby a oprav, zapisnice a rozhodnutia
vlastnikov bytov a NP v dome, ako aj d’alsie dokumenty nevyhnutne potrebné pre riadny vykon spravy
domu novou osobou.



6) Driom skonéenia spravy domu prechadzaju vSetky prava a povinnosti vyplyvajice zo zmlav, ktoré
suvisia so spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov bytov a NP v dome alebo zo zmlav
uzavretych na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov a NP v dome na nového spravcu alebo spolocenstvo.

7) Spravca je povinny viest samostatné analytické Gty osobitne za kazdy dom, ktory spravuje.
Prostriedky ziskané z thrad za plnenia od vlastnikov v dome a prostriedky fondu prevadzky, tdrzby
a oprav (d’alej len ,,majetok vlastnikov*‘) musi viest’ oddelene od uctov spravcu v banke, a to osobitne za
kazdy spravovany dom. Majitelom 0¢tu domu zriadeného spravcom v banke su vlastnici bytov a NP
vV dome; spravca je prislusny disponovat’ s finanénymi prostriedkami na €te domu a vykonavat’ k tomuto
uctu prava a povinnosti vkladatel’a uctu podla osobitného zdkona o ochrane vkladov. Majetok vlastnikov
nie je sucastou majetku spravcu. Majetok vlastnikov nesmie spravca pouzit' na krytie alebo uhradu
zavazkov, ktoré bezprostredne nestvisia s ¢innost'ou spojenou so spravou domu. Spravca nesmie vyuzit
majetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich oséb. Poplatky spojené s vedenim
bankového uctu a pohybmi finan¢nych prostriedkov na cte vlastnikov st nakladmi bytového domu.

8) Spravca je povinny po vyéiarknuti zo zoznamu spravcov o tejto skuto¢nosti informovat’ vlastnikov do
siedmich dni od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o vy€iarknuti zo zoznamu spravcov a pri
ukonceni vykonu spravy je povinny postupovat’ v stilade so zakonom.

9) Spravca je povinny pisomne informovat’ vSetkych vlastnikov v dome 0 vzniku spolo¢enstva zo zakona
a zabezpecit’ registraciu spoloc¢enstva na prislusnom spradvnom orgéne.

10) Spravca ma pravo bezodplatne a na vidite'nom mieste oznacit’ bytovy dom informaciou o tom, ze
vykonava spravu tohto bytového domu.

Clanok V
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKOV V DOME

1) Prava a povinnosti vlastnikov v dome st ur¢ené zadkonom a touto zmluvou.

2) Vlastnik v dome je povinny na svoje naklady byt, NP, priestory tvoriace prislusenstvo k bytu v dome
udrziavat’ v stave spdsobilom na riadne uzivanie, najmé vcas zabezpecovat’ drzbu a opravy. Je povinny
konat’ tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenach, pri prenajati bytu, NP v dome, pripadne jeho Casti a pri
inom nakladani s bytom, NP v dome neruSil a neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych,
spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav.

3) Vlastnik v dome je povinny odstranit’ vady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch, NP, alebo na
spoloénych ¢astiach domu alebo spoloénych zariadeniach domu alebo prislusenstve sposobil sam alebo
osoby, ktoré jeho byt, NP v dome uzivaju.

4) Vlastnik v dome nemdze vykonavat upravy bytu, nebytového priestoru v dome, ktorymi by ohrozoval
alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo menil vzhl'ad domu bez suhlasu nadpolovi¢nej
vaé8iny hlasov vSetkych vlastnikov v dome.

5) Vlastnik bytu je povinny umoznit’ pristup do inStalacnej Sachty z dovodu oprav , udrzby alebo
vymeny rozvodov (zariadeni), ktoré su v nej umiestnené. Vlastnik nemdze svojim konanim znemoznovat
pristup do insStalacnej Sachty z dévodu oprav a udrzby neprimeranym zmenSenim manipulacného otvoru
vymurovanim alebo inou pevnou prekazkou. V pripade, ak vlastnik znemozni pristup do instalacnej
Sachty vymurovanim alebo inou prekéazkou, je v pripade potreby spristupnenia inStalacnej Sachty povinny
tuto prekazku odstranit’ na vlastné naklady.



6) Vykonavat’ Gpravy bytu alebo NP v dome, ktorymi vlastnik bytu, NP v dome meni vzhlad domu
a zasahuje do spolocnych casti domu, spolo¢nych zriadeni domu (napr. montdz klimatizacného
zariadenia, satelitu, presklenie resp. zastreSenie loggie alebo balkédna, atd’.), vratane odpojenia od
spolo¢nych rozvodov, vykurovania ateplej uzitkovej vody v dome, prislusenstva alebo pril'ahlého
pozemku mobze vlastnik iba v sulade so stavebnym zakonom aso sthlasom spravcu na zéklade
schvalenia nadpolovi¢nej va¢siny hlasov vsetkych vlastnikov v dome.

7) Vykonavat' stavebné upravy zasahom do nosnych stien domu moéze vlastnik bytu iba na zaklade
vypracovaného statického posudku v stlade so stavebnym zékonom, sthlasu spravcu a suhlasu
nadpolovi¢nej vacsiny vSetkych vlastnikov bytov a NP v dome. Pri svojvol'nom zésahu vlastnika bytu do
systému vykurovania a TUV, jedna sa hlavne o odstrafiovanie, vymiefianie radiatorov, pripajanie d’alsich
odbernych zariadeni, uzatvorenie stapaciek a vypustenie systémovej vody UK alebo TUV bez ozndmenia
spravcovi, vlastnik bytu znasa vzniknut Skodu v plnom rozsahu.

8) Vlastnik bytu, NP v dome, ktory stavebne upravuje byt, NP je povinny na vyzvu umoznit’ pristup do
bytu alebo NP v dome spravcovi z dévodu kontroly, ¢i stavebné upravy neohrozuji, neposkodzuju alebo
nemenia spolo¢né Casti domu alebo spolo¢né zariadenia domu. Ak vlastnik bytu, NP v dome neumozni
vstup do bytu alebo NP, spravca je povinny oznamit’ vykonanie stavebnych tGprav bytu alebo NP v dome
prislusnému stavebnému turadu.

9) Vlastnici bytov, NP v dome st povinni umoznit’ odstranenie nedostatkov zistenych kontrolou stavu
bezpecnosti technického zariadenia. Ak vlastnici bytov, NP v dome neumoznia odstranenie zistenych
nedostatkov na technickych zariadeniach, zodpovedaju za vzniknuté skody.

10) Vlastnik je povinny umoznit’ na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu
alebo NP v dome spravcovi a osobe opravnenej vykonavat opravu a udrzbu, za ucelom vykonania
obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpe¢i sam, alebo ak ide 0 opravu spolo¢nych ¢asti domu alebo
spolo¢ného zariadenia domu pristupnych z jeho bytu alebo NP v dome, alebo montaz a udrzbu zariadeni
na meranie spotreby vody alebo tepla v byte alebo NP a odpoéet nameranych hodnét. V pripade
neumoznenia pristupu do bytu alebo NP v dome, je vlastnik povinny znasSat’ vSetky $kody a dodatoéné
naklady, ktoré v stvislosti s nespristupnenim vznikli.

11) Vlastnik v dome je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ spravcovi zavady, poskodenia alebo
znehodnotenia na meracich zariadeniach v byte alebo nebytovom priestore (merate prete¢eného
mnozstva studenej a teplej vody, pomerové rozdelovacde tepla). V pripade nesplnenia tejto povinnosti
zodpoveda za Skodu, ktora by v désledku toho vznikla spravcovi alebo ostatnym vlastnikom. Vlastnik je
povinny spristupnit’ byt alebo NP za ucelom vymeny vodomerov a pomerovych rozdelovacov tepla a za
ucelom vykonania odpoc¢tov nameranych hodno6t na meracich zariadeniach v byte alebo v NP.

12) Ak vlastnik v dome svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov v
tomto dome takym sposobom, ze obmedzuje alebo znemozituje vykon vlastnickeho prava tym, ze hrubo
poskodzuje byt, spolocné Casti domu, spolocné zariadenia domu, nebytovy priestor alebo sustavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov, ohrozuje bezpe¢nost' alebo porusuje dobré mravy
v dome, alebo neplni povinnosti ulozené rozhodnutim sidu, méze sid na navrh niektorého vlastnika
v dome nariadit’ predaj bytu.

13) Vlastnici v dome st povinni bezodkladne oznamit’ spravcovi zmeny v pocte 0sob, ktoré uzivaju byt
suvisle minimalne pocas dvoch mesiacov, najom bytu, NP v dome a dalSie skutoCnosti, ktoré su
rozhodujtce pre vypracovanie mesacného predpisu zalohovych platieb a rozuétovanie nakladov v dome.
V pripade zanedbania tejto povinnosti spravca vypracuje predpis platieb a thrad a rozactovanie nakladov
podla poslednej znamej evidencie. Ak vlastnik byt neuziva, je povinny oznamit’ spravcovi svoju aktudlnu
kontaktni adresu a kazd(i jej zmenu za uc¢elom doruCovania pisomnosti. V pripade, ak sa vlastnik
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zdrziava mimo Uzemia SR, alebo byt neuziva, je povinny pisomne ozndmit spravcovi a zastupcovi
vlastnikov kontaktni osobu s adresou na Gzemi SR, ktorej spravca moze dorucovat’ pisomnosti a ktort
mobze v pripade nevyhnutnej situacie kontaktovat’ (napr. pri vymene a odpocte vodomerov a pomerovych
rozdelovacov tepla, pri vzniku havarijnej situacie, poziaru a pod.).

14) Vlastnik v dome je povinny dodrziavat’ protipoziarne predpisy, najma neodkladat’ veci na chodbach
a spolo¢nych castiach domu, ktoré by branili unikovym cestdm a priamemu zasahu pri poziari. Dalej je
povinny dodrziavat’' zakaz manipulacie s otvorenym ohfiom, uskladiiovania horlavych a vybusnych latok.

15) Vlastnik v dome a osoby, ktoré snim Zziju v domacnosti maju pravo uzivat byt, NP v dome a
spolo¢né Casti domu, spolo¢né zariadenia domu, ktorych uzivanie je spojené s uzivanim bytu, NP v dome.

16) Vlastnik v dome je opravneny prenajat’ byt, NP v dome inej osobe Vv sulade s osobitnymi pravnymi
predpismi 0 najme a podnajme bytu, NP.

Clanok VI
SPOSOB VYKONU SPRAVY SPOLOCNYCH CASTI DOMU, SPOLOCNYCH
ZARIADENI DOMU, SPOLOCNYCH NEBYTOVYCH PRIESTOROV,
PRISLUSENSTVA A POZEMKU

1) Spravca zabezpecuje spravu domu vlastnymi zamestnancami alebo dodéavatel'skym sposobom.

2) Spravca zabezpeci plnenie svojich zakonnych a zmluvnych povinnosti v oblasti sluzieb a plneni
v ramci vykonu spravy podla ust. ¢l. III. ods. 2 pism. a), b) zmluvy v ramci poplatku za spravu.

3) Zmluvné strany sa dohodli, Ze okrem zakladnych zakonnych a zmluvnych povinnosti podla ods. 2
spravca zabezpeci pre vlastnikov d’alSie sluzby a plnenia uvedené v ¢l. III ods. 3 pism. a) az j) zmluvy
vlastnymi zamestnancami alebo dodéavatel'skym spdésobom. Vlastnymi zamestnancami bude tieto
realizovat’ za odplatu podl'a cennika, Ktory je uverejneny na webovej stranke spravcu www.sbdbr.sk,
alebo je k dispozicii k nahliadnutiu na nastenke pri sekretariate spravcu (Malinovského 12, Brezno).

4) Spravca pri vykone spravy podla ust. ¢l. IIT ods. 3 pism. a) zmluvy vlastnymi zamestnancami udrzby
vykonava sluzby pocas pracovnej doby za odplatu uvedent v cenniku, ktory je uverejneny na webovej
stranke spravcu www.sbdbr.sk, alebo je k dispozicii k nahliadnutiu na nastenke pri sekretariate spravcu a
dispecingu (Malinovského 12, Brezno).

5) Vysku odplaty za sluzby uvedené v cenniku mdze sprévca zvysit 0 inflaciu zistent a vyhlasent
Statistickym uradom SR za predchadzajuci rok.

6) Dodavky plneni a sluzieb podla ¢l. III ods. 4 a nad ramec dohodnutych sluzieb v tejto zmluve budu
realizované za osobitni odplatu dohodnuti medzi spravcom a vlastnikmi.

7) Pri odstranovani poruch, havarii, poziarov, pri zivelnych pohromach a inych udalostiach ohrozujtcich
bezpecnost’ prevadzky domu, spolo¢nych Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva, ak
bezprostredne ohrozuju Zivot, zdravie alebo majetok nie je potrebny suhlas a rozhodnutie vlastnikov v
dome. V tychto pripadoch je spravca opravneny konat’ aj bez suhlasu vlastnikov v dome, avsak je
povinny o zacati prac telefonicky, pripadne e-mailom informovat’ zastupcu vlastnikov.

8) Naklady spojené so sudnym konanim, exekuénym konanim a uplatfiovanim inych narokov
pre vlastnikov bytov a NP sprdvcom budt hradené z tiétu domu az do ich vymozenia od dlznika a po ich
vymozeni budu vratené na cet domu.


http://www.sbdbr.sk/
http://www.sbdbr.sk/
http://www.sbdbr.sk/
http://www.sbdbr.sk/

Clanok VII
ZASADY HOSPODARENIA S PROSTRIEDKAMI FONDU PREVADZKY, UDRZBY
A OPRAV VRATANE ROZSAHU OPRAVNENIA DISPONOVAT S NIMI

1) Na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu, spoloénych NP,
prislusenstva a prilahlého pozemku ako aj na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu, vytvaraju
vlastnici v dome fond prevadzky, drzby a oprav.

2) Vlastnici vdome vykonavaji thrady do fondu prevadzky, Gdrzby aoprav  podla velkosti
spoluvlastnickeho podielu. Vlastnici v dome poukazuji preddavky do fondu prevadzky, udrzby a oprav
mesacne vopred, pri¢om vysku preddavku urc¢ia vlastnici v dome na jeden rok vopred tak, aby sa pokryli
predpokladané naklady na prevadzku, 0drzbu aopravy domu, ako aj vydavky na moderniziciu
a rekonstrukciu domu.

3) Ak k bytu alebo NP v dome prilicha balkon, lodzia alebo terasa, ku ktorym ma pravo vyluéného
uzivania vlastnik bytu alebo nebytového priestoru podla ust. § 19 ods. 4 zakona ¢. 182/1993 Z.z.
0 vlastnictve bytov a NP v zneni neskors$ich zmien a doplnkov, pre Gcely tvorby fondu prevadzky, udrzby
a oprav domu sa zaratava do velkosti spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkona, lodzie
alebo terasy.

4) Pri uréeni preddavkov do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav vlastnici bytov alebo NP v dome zohl'adnia
mieru vyuzivania spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi NP.

5) Vlastnik bytu alebo NP v dome, ktory sa neuziva, sa nemdze domahat upustenia od povinnosti
uhradzat’ preddavky do fondu, prevadzky, udrzby a oprav, tthrady za plnenia spojené s uzivanim bytu
a platby za spravu.

6) Prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprav domu su:

a) mesa¢né preddavky vlastnikov bytov a NP,

b) prijem za prenajom spolo¢nych Casti domu, spoloénych zariadeni domu, spolo¢nych NP, prisluSenstva
a pril'ahlého pozemku,

C) vynosy z u¢tu domu vedeného v banke,

d) prijmy z vytazku exekucie bytu alebo NP alebo z dobrovolnej drazby bytu alebo NP, vo vyske
pohladavok voci vlastnikovi bytu zo zakonného zalozného prava, ktoré vzniklo podla tohto zakona,

e) zmluvné pokuty auroky zomeskania vzniknuté pouZzitim prostriedkov fondu prevadzky, udrzby
a oprav domu.

7) Z fondu prevadzky, udrzby a oprav domu sa financujt vydavky spojené s nakladmi na prevadzku,
udrzbu a opravy spolocnych casti domu a spolo¢nych zariadeni domu, spolocnych NP, prislusenstva
a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na modernizaciu a rekonstrukciu domu. Z fondu prevadzky,
udrzby a oprav domu sa financuju aj opravy balkénov, lodzii a tych teras, ktoré s spoloénymi Castami
domu.

8) Prostriedky vo fonde prevadzky, udrzby a oprav vedie spravca oddelene od prostriedkov prijatych od
vlastnikov na tihrady za plnenia, pricom sa musi zachovat’ ucel pouZitia tychto prostriedkov.

9) Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav mozno prechodne pouzit’ na thradu za plnenia spojené
s uzivanim bytov, NP v dome, v pripade ich docasné¢ho nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov
na thradu tohto plnenia sa uvedené prostriedky vratia do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

10) Nepouzité prostriedky fondu prevadzky, Udrzby a oprav v prislusnom kalenddrnom roku sa
vlastnikom v dome nevracaju, ale prenasaju sa do nasledujuceho kalendarneho roka.



11) Prechodom alebo prevodom vlastnictva bytu, NP v dome, nema doteraj$i vlastnik bytu, NP v dome
pravo na vratenie alikvotnej Casti zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav od spravcu.

12) Prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav moZe spravca pouzit' na financovanie prevadzky,
udrzby, oprav a investicii, s vykonanim ktorych stihlasi potrebna viésina vlastnikov v dome.

13) V pripade vyberu dodavatel'a na dodavku tovaru, prac a sluzieb si vlastnici mézu hlasovanim zvolit
svojich zastupcov na posudzovanie ponuk (tzv. pracovnd skupina), ktori so spravcom predlozia
vlastnikom najvyhodnejsiu/e ponuku/y na hlasovanie o vybere dodavatela. Pri obstaravani sluzieb a
tovaru je spravca povinny dojednat’ ¢o najvyhodnejSie podmienky, aké sa dali dojednat’ v prospech
vlastnikov bytov a NP v dome. Spravca je povinny riadit’ sa rozhodnutim vlastnikov bytov a NP v dome
0 vybere dodavatel’a, ak nejde o zabezpeCenie odbornych prehliadok a skusSok technického zariadenia,
ktoré je spravca povinny vykonavat pri sprave domu.

14) Rozsah opravnenia disponovat’ s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav je pre spravcu
a zastupcu vlastnikov nasledovny:

14.1. Spravca je opravneny aj bez suhlasu vlastnikov pouzit’ prostriedky fondu prevadzky, udrzby a
oprav, ak:

a) zabezpecuje odstranenie chyby alebo poruchy technického zariadenia, ktoré boli zistené kontrolou
stavu bezpecCnosti technického zariadenia, ak bezprostredne ohrozujii zivot, zdravie alebo majetok,
spravca je povinny o zacati prac telefonicky, pripadne e-mailom informovat’ zastupcu vlastnikov,

b) zabezpeCuje odstranenie chyby, poruchy alebo poSkodenia spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych
zariadeni domu a prislusenstva, ak bezprostredne ohrozuji zivot, zdravie alebo majetok, spravca je
povinny o zacati prac telefonicky, pripadne e-mailom informovat’ zastupcu vlastnikov,

C) zabezpeCuje pravidelne sa opakujuce odborné prehliadky a odborné skusky, montaz, rekonstrukciu,
opravy audrzbu na zariadeniach (zdvihacie zariadenia, plynové zariadenia, elektrické zariadenia
a bleskozvody, poziarne hydranty, hasiace pristroje) a pravidelne sa opakujuce vymeny meracov
preteéeného mnozstva SV a TUV (vodomery) a vymeny pomerovych rozdel'ova¢ov tepla na radiatoroch,
ktoré sa vyzaduji podla osobitnych predpisov aktoré je spravca opradvneny vykonat v sulade
S povinnostami stanovenymi zdkonom pre jednotlivé zariadenia,

d) zabezpecuje deratizaciu v zmysle VZN mesta, obce,

e) na zaklade objednavky na vykonanie opravy (tzv. ziadanky) podpisanej zastupcom vlastnikov na
bezné drobné opravy a tdrzbu a to do vysky 1000,- €. V takomto pripade je spravca opravneny vykonat
opravy alebo udrzbu bez schvalovania vyberu dodavatela, najmi svojimi vlastnymi kapacitami
a k pouzitiu finan¢nych prostriedkov na ich uhradu z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav sa nevyzaduje
predchadzajtci suhlas vlastnikov. Za potvrdent objednavku na vykonanie opravy od zastupcu vlastnikov
sa povazuje aj elektronickd objednavka zasland na e-mailovu adresu strediska 0drzby spravcu z e-
mailovej adresy zastupcu vlastnikov. Ak o opravu zZiada vlastnik bytu, musi byt objednavka na vykonanie
oprav podpisana vopred zastupcom vlastnikov, v opacnom pripade si naklady na opravu hradi sam
vlastnik.

14.2. Zastupca vlastnikov je opravneny aj bez sthlasu vlastnikov pouzit’ prostriedky fondu prevadzky,
udrzby a oprav:

a) pre zabezpeCenie a nakup tovaru, materialu, svojpomocnych prac a sluzieb do vysky schvalenej
uznesenim zo schodze Vlastnikov.

b) pre zabezpeCenie oprav audrzby spolocnych casti domu a spolo¢nych zariadeni domu,
prislusenstva a pozemku do vysky schvalenej uznesenim zo schodze Vlastnikov.

15) O inych vydavkoch spojenych s nakladmi na prevadzku, Gdrzbu a opravy spolo¢nych casti
domu, spoloénych zariadeni domu, spolo¢nych NP, prisluSenstva a pril'ahlého pozemku ako aj na obnovu,
modernizaciu a rekonstrukciu domu, ako st uvedené v bode 14. rozhoduju vlastnici hlasovanim
nadpolovi¢nou vacsinou hlasov vsetkych vlastnikov v dome.



Clanok VIII
ZASADY PLATENIA UHRAD ZA PLNENIA A HOSPODARENIE S NIMI

1) V sulade s touto zmluvou st vlastnici v dome povinni poukazovat’ preddavky do fondu prevadzky,
udrzby a oprav a thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo NP v dome podla struktiry mesa¢ného
predpisu zalohovych platieb a uhrad stvisiacich s vykonom spravy bytu alebo NP v dome.
2) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov st povinni uhradzat’ na Gc¢et bytového domu mesaéne vopred
uhrady v zmysle zalohového predpisu na zaklade tychto zésad:
2.1. najneskorsie do posledného dna predchadzajiceho mesiaca uhradit’.
a) preddavky na uhrady za plnenia spojené s UzZivanim bytu v stilade s mesa¢nym zalohovym
predpisom
b) preddavky do fondu prevadzky, adrzby a oprav vo vyske schvalenej vlastnikmi
€) mesacény poplatok za spravu podl'a zmluvy o vykone spravy.
Platby sa povazuju za uhradené ditom pripisania na bankovy ucet domu uvedeny v zahlavi
zmluvy .
2.2. Spravca vypocita vysku mesacnej zalohovej platby pre jednotlivé byty a NP v dome, pricom
vychadza zo skuto¢nych nakladov uctovanych v predchadzajucom obdobi a predpokladanych nakladov
na nasledujuce zictovacie obdobie.
2.3. Aktudlny mesacny zalohovy predpis spravca doruci vlastnikom bytov a NP spésobom v dome
obvyklym (¢l. XIV ods. 16 zmluvy).
2.4. Spravca je opravneny menit Struktiru a vySku mesacnych zalohovych platieb, ak je na to dévod
vyplyvajlici zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych organov, zmeny vysky DPH, dalej tiez
na zaklade zmeny Struktiry a rozsahu poskytovanych sluzieb alebo ak sa na tom dohodne s vlastnikmi
v dome. Poplatok na spravu moéze spravca okrem uvedenych dovodov, menit aj o inflaciu zistent
a vyhléasent Statistickym tiradom SR za predchéadzajuci rok.
2.5. Spravca v priebehu kalendarneho roku vykona bezplatne zmenu mesa¢ného zalohového predpisu na
zaklade dbvodnej individualnej poZiadavky vlastnika bytu alebo NP alebo na zaklade rozhodnutia
vlastnikov bytov a NP v dome.
2.6. Z dovodu platenia zalohovych platieb mesiac vopred, sa za prislusny kalendarny rok zahrnu platby
zaplatené od decembra predchadzajuceho roku, ako preddavok na mesiac januar, do novembra
prislusného roku, ako preddavok na mesiac december.

3) Skuto¢né naklady za poskytnuté plnenia a dodané sluzby pre jednotlivych vlastnikov v dome spravca
rozuctuje nasledovne:
3.1. Podl’a spoluvlastnickeho podielu :
a) poistné — ide 0 poistenie bytového domu, spolo¢nych Casti domu, spoloénych zariadeni domu
a prisluSenstva a poistenie zodpovednosti za Skodu,
b) zrazkova voda — tihrada za zrazkovu vodu.

3.2. Podla poctu 0sdb v byte (osobomesiace) :
a) elektricka energia — ide 0 naklady na elektrickt energiu spotrebovanti v spolo¢nych priestoroch
a na prevadzku vytahov.

3.3. Podl’a bytov :

a) poplatok za spravu — predstavuje naklady spojené so zabezpecovanim spravy bytového domu a
stanovuje sa rovnakym dielom na vsetky byty alebo NP v dome,

b) odmena zastupcovi vlastnikov,

c) deratizacia a dezinsekcia,

d) upratovanie — naklady za upratovanie spolo¢nych priestorov.

3.4. Podl’a nameraného mnoZstva :
a) tepelna energia - Spdsob merania spotreby a rozpocitavania nakladov tepelnej energie na
vykurovanie a pripravu TUV podla osobitného predpisu,
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b) studena voda (SV) pouzita na pripravu TUV,

¢) studena voda.

3.4.1. Koneéna cena za dodavku TUV v zlozke studena voda na pripravu TUV sa vypoéita, ako
sucin spotreby nameranej hodnoty na bytovom vodomere a koeficientu, pricom koeficient sa
vypocita ako podiel vyfakturovanej spotreby TUV od dodavatela a suétov spotrieb teplej vody
od¢itanych na bytovych vodomeroch, vratane vypocitanej spotreby teplej vody pri
nespristupnenych bytoch. Takto prepocitana spotreba sa vynasobi jednotkovou cenou za
dodavku SV, ¢o je koneéna cena za dodavku SV pre TUV. V pripade imyselného neumoznenia
odpoétu uréeného meradla na meranie mnozstva TUV, pri poruche meradla, alebo v pripade , ak
konecny spotrebitel’ odmietol ur¢ené meradlo namontovat’, demontoval ho alebo ho znefunk¢nil,
ur¢i sa konecnému spotrebitelovi ndhradny indikovany udaj v stlade s platnou legislativou. V
pripade nezavineného dévodu sa uréi kone¢nému spotrebitelovi nahradny indikovany tudaj
v stlade s platnou legislativou.

3.4.2. V rozpocitavani nakladov spojenych s uzivanim bytu sa kone¢na suma za dodavku SV
Vv byte vypodita, ako sucin spotreby nameranej hodnoty na bytovom vodomere a Koeficientu,
ktory sa vypocita ako podiel vyfakturovanej spotreby studenej vody dodavatelom a sictom
spotrieb SV odc¢itanych na bytovych vodomeroch vratane vypodéitanej spotreby SV pri
nespristupnenych bytoch. Takto prepocitand spotreba sa vynasobi jednotkovou cenou za dodavku
SV, ¢o je konecna cena za dodavku SV.

3.4.3. Ak nemozno zistit’ spotrebu SV pre konecného spotrebitel'a v dome vybavenom bytovymi
meradlami SV pre nezavinen!l poruchu vodomeru alebo z iného nezavineného dovodu, bude
spotreba  kone¢nému  spotrebitelovi uréena ako priemerna na zaklade pravidelnych
predchadzajucich odpoétov uréeného meradla za posledny rok, ak udaj za posledny rok bol
odc¢itany. V pripade, ze spotreba sa neda urcit’ tymto spdsobom, bude konecnému spotrebitel'ovi
uréena spotreba ako priemerna spotreba vody v m® na 1 osobu zo vsetkych od¢itanych bytov
v dome s prepo¢tom na pocet osob v danom byte.

3.4.4. Ak nemozno zistit spotrebu SV pre kone¢ného spotrebitela pre jeho zavinenie,
ktorym spdsobil poskodenie plomby, resp. vodomeru alebo, umyselne nespristupnil byt
na meranie mnozstva SV, alebo v priebehu roka nespristupnil byt k vymene uré¢eného meradla za
overené, stanovi sa spotreba vody podl'a ods. 3.4.3.

3.5. Havarijna sluzba :
Pausalny poplatok vo vyske 0,096 € s DPH/mesiac/byt.

4) Upravu roziétovania nikladov sprivca vykona na zaklade zmeny pravnych predpisov alebo
rozhodnutim vlastnikov bytov a NP v dome, pokial’ toto rozhodnutie nie je v rozpore s pravnymi
predpismi.

5) Ro¢né vyuactovanie thrad za plnenia a nakladov za sluzby a poskytnuté plnenia spojené s uzivanim
bytov, NP v dome vykona spravca za predchadzajuci rok v termine najneskdr do 31.méaja prislusného
roka. Vyuctovanie sa dorucuje vlastnikom spésobom v dome obvyklym (&l. XIV ods. 16 zmluvy).
Vyuétovanie je doru¢ené diiom prevzatia zasielky alebo diiom uplynutia lehoty na uloZenie zasielky na
poste, ak si v tejto lehote vlastnik zasielku na poste nevyzdvihne.

6) Vyuctovanim zisteny nedoplatok je vlastnik bytu a NP povinny uhradit’ do 30 dni odo diia dorucenia
vyuctovania na ucet vlastnikov uvedeny vo vyuctovani.

7) V takej istej lehote je spravca povinny vratit’ vlastnikom bytu vyaétovanim vyéisleny preplatok a to
na ucet vlastnika, z ktorého su uhradzané mesacné zalohové platby. V pripade inych spésoboch tihrady
zalohovych platieb, spravca vrati preplatok formou postovej poukazky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v
pripade, ak vlastnikovi bytu a NP vznikne podl'a vyGctovania thrad za plnenia preplatok a siCasne
podla uctovnej evidencie spravcu dlhuje k 30. aprilu platby za thrady, platby do fondu prevadzky,
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udrzby a oprav, poplatok za spravu, alebo zmluvnua pokutu, je spravca opravneny zapocitat’ preplatok voci
existujucemu dlhu.

8) Vlastnikovi, ktory je v omeskani S uhradou platieb podl'a ods. 2 a ods. 6 spravca zasle upomienku
aV pripade trvania omeskania viac ako 3 mesiace, spravca zaSle vyzvu, priCcom vlastnik je povinny
uhradit’ poplatok za vystavenie upomienky a vyzvy vo vyske podl'a cennika.

9) Pre pripad omeSkania vlastnika s thradou platieb za plnenia a sluzby spojené s uzivanim bytu, NP
v dome, spoloénych Casti a spolocnych zariadeni domu podl'a ods. 2 alebo nedoplatku podla vytctovania
podl'a ods. 6 tohto ¢lanku sa zmluvné strany dohodli, Ze omeskany vlastnik bytu alebo NP v dome je
povinny zaplatit' zmluvni pokutu vo vyske 0,1 % z dlznej sumy za kazdy dent omeskania, ktord je
prijmom spravcu.

10) V pripade omeskania spravcu s vratenim preplatku z ro€ného vytctovania podla ods.7 tohto ¢lanku,
je spravca povinny zaplatit zmluvna pokutu vo vyske 0,1 % z dlZznej sumy za kazdy defi omeskania.
Narok na nahradu skody tym nie je dotknuty.

11) Spravca nie je v omeskani s vratenim preplatku, ak na ucte domu nie je dostatok finan¢nych
prostriedkov.

Clanok IX
ZASADY URCENIA VYSKY POPLATKU ZA SPRAVU

1) Za realizovany vykon spravy v stlade stouto zmluvou prislucha spravcovi poplatok za spravu,
stanoveny v Struktire mesacného predpisu zalohovych platieb a thrad v polozke ,, poplatok za spravu‘.

2) Spravca je opravneny po skonceni prislusného mesiaca previest’ z uétu vlastnikov zriadeného pre dom
poplatok za spravu za spravované byty a NP na svoj ucet.

3) Vyska poplatku za spravu sa urcuje rovnakym dielom na byt a NP v dome.

4) Vyska mesa¢ného poplatku za spravu je stanovena dohodou zmluvnych vo vyske 7,92 € bez DPH
mesacne , t. j. 9,50 € s DPH za kazdy byt a NP v dome. Vlastnici, ktori st ¢lenmi druzstva maju poplatok
za spravu vo vyske 7,13 € bez DPH (zl'avu 10 %), s 20 % DPH to predstavuje 8,55 € mesa¢ne. Zl'avu
modze predstavenstvo druzstva navySit do maximalnej vysky 40 %. Poplatok sa plati spoloc¢ne
s preddavkami do FPUO a za pInenia spojené s uzivanim bytu alebo NP.

5) Rozdiel medzi uhradenym poplatkom za spravu vlastnikom c¢lenom druzstva a prevedenym
poplatkom za spravu (po zl'ave) na et spravcu, ostane v prospech konta vlastnika ¢lena. Spravca nie
je povinny dorucit’ vlastnikom ¢lenom novy predpis preddavkov, v ktorom je upravena len polozka
znizenia poplatku za spravu.

6) Vysku poplatku za spravu je spravca opravneny menit’ v silade s ¢l. VIII ods. 2 bod 2.4. tejto zmluvy.

7) Akakol'vek ind zmena vysky poplatku za spravu je mozna dohodou oboch zmluvnych stran formou
pisomného dodatku k tejto zmluve.

8) Spravca ma okrem naroku na poplatok za spravu aj narok na nahradu ekonomicky opravnenych
nakladov, ktoré mu vznikli pri plneni povinnosti vyplyvajtcich pre spraveu zo zakona alebo zo zmluvy
o vykone spravy. Ide predovSetkym o naklady, ktoré spravcovi vzniknu pri vyméhani Skody, ktora
vznikla vlastnikom ¢innost'ou tretich osdb alebo ¢innost'ou vlastnika v dome, néklady spojené so sidnym
zastupovanim pri vymahani nedoplatkov alebo inych pohl'adavok a narokov, naklady spojené s podanim
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navrhu na exeku¢né konanie, ndvrhu na dobrovolna drazbu, naklady spojené s konkurznym konanim
a podobne.

Clanok X
SPRAVA O CINNOSTI SPRAVCU, JEJ ROZSAH A OBSAH

1) Spravca v sulade s ¢l. IV ods. 4 predklada vlastnikom v dome spravu o svojej ¢innosti tykajucu sa
domu za predchéadzajuci rok a roény plan oprav na nasledujuci kalendarny rok spdsobom uvedenym v ¢l.
XIV ods. 16.

2) Sprava o ¢innosti obsahuje najma informacie o finanénom hospodareni domu, o Stave spoloénych Casti
a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré suvisia so spravou domu.

3) Ak spravca nepredlozi vlastnikom v dome spravu o svojej Cinnosti v stlade stouto zmluvou
a vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav a uhrad za plnenia podla tejto zmluvy, nema az
do ich predlozenia narok na platby za spravu.

Clanok XI
ZASTUPCA VLASTNIKOV

1) Komunikaciu vlastnikov bytov a NP v dome so spravcom zabezpecuje zastupca vlastnikov zvoleny
vlastnikmi bytov a NP v dome.

2) Zastupcom vlastnikov moze byt len vlastnik bytu alebo NP v dome.

3) Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov bytov a NP v dome o ¢innosti spravcu a o dolezitych
otazkach tykajticich sa spravy domu.

4) Zastupca vlastnikov je povinny uplatiiovat’ voci spravcovi poziadavky vlastnikov bytov a NP v dome v
stilade so zmluvou o vykone spravy a prijatymi rozhodnutiami vlastnikov bytov a NP v dome.

5) Zastupca vlastnikov nie je opravneny rozhodovat’ o veciach, o ktorych mozu rozhodovat’ len vlastnici
bytov a NP v dome podla zakona.

6) Zastupca vlastnikov méze byt zvoleny za overovatela zapisnice, za overovatela pri pisomnom
hlasovani atiez za osobu povereni na podpisovanie zmluvy o vykone spravy a dalSich zmlav za
vlastnikov, ktoré boli schvalené vlastnikmi bytov a NP.

7) Za vykon ¢innosti zastupcu vlastnikov v domu mu prislicha odmena podrla jej schvalenia vlastnikmi
bytov a NP.

Clanok XII
PODPISOVANIE ZMLUV

1) Osoba poverena vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome spolu so spravcom podpisuje
zmluvu o vykone spravy, jej zmenu alebo zanik po schvaleni vlastnikmi, priCom podpisy zmluvnych stran
musia byt tradne osvedcené.

2) Osoba poverena vlastnikmi bytov a NP v dome spolu so spravcom podpisuje ostatné zmluvy a ich
zmeny po schvaleni vlastnikmi v dome, pri¢om podpisy zmluvnych stran nemusia byt’ iradne osvedcené.
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Clanok XIII
ROZHODOVANIE VLASTNIKOV HLASOVANIM

1) Vlastnik bytu alebo NP v dome mé pravo a povinnost’ zicastiiovat’ sa na sprave domu a hlasovanim
rozhodovat’ ako spoluvlastnik o vSetkych veciach, ktoré sa tykaju spravy domu, spolo¢nych ¢asti domu a
spolo¢nych zariadeni domu, spolocnych NP, prisluSenstva a pozemku zastavaného domom alebo
pril'ahlého pozemku.

2) Rozhodnutia vlastnikov bytov a NP v dome sa prijimaji na schodzi vlastnikov alebo pisomnym
hlasovanim.

3) Za kazdy byt a nebytovy priestor v dome ma vlastnik bytu alebo NP v dome jeden hlas pripadajuci na
byt alebo na NP v dome; to plati aj vtedy, ak je byt alebo nebytovy priestor v dome v podielovom
spoluvlastnictve viacerych osob.

4) Vlastnik bytu alebo NP v dome méze v listinnej podobe, s uradne osved¢enym podpisom, splnomocnit’
ini osobu, aby ho pri hlasovani zastupovala. Sucastou plnomocenstva musi byt aj prikaz, ako ma
splnomocnenec hlasovat’ pri konkrétnych otazkach, ak nejde o plnomocenstvo na konanie v celom
rozsahu prav a povinnosti vlastnika bytu alebo NP v dome. Splnomocnena osoba sa origindlom
plnomocenstva preukazuje na zaciatku schodze vlastnikov zastupcovi vlastnikov alebo na poziadanie aj
vlastnikovi bytu alebo NP v dome. Pri pisomnom hlasovani sa splnomocnend osoba preukazuje
originalom plnomocenstva overovatelom. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemoéze
splnomocnit’ na zastupovanie:

a) spravcu,

b) kandidata na funkciu zastupcu vlastnikov, ak ide o hlasovanie o jeho vol'be,

C) zastupcu vlastnikov, ak ide o hlasovanie o jeho odvolani.

5) Schédzu vlastnikov zvolava spravca podla potreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo ked’ o to
poziada asponi Stvrtina vlastnikov bytov a NP v dome. Termin konania schodze vlastnikov musi byt
uréeny tak, aby sa jej mohol zlcastnit ¢o najvicsi pocet vlastnikov bytov a NP v dome. Pisomné
hlasovanie vyhlasuje spravca podl'a potreby, alebo ked’ o to poziada aspon Stvrtina vlastnikov bytov a NP
v dome. O pisomnom hlasovani m6zu rozhodnut’ vlastnici bytov a NP v dome aj hlasovanim na schédzi
vlastnikov. Schodza vlastnikov alebo zacdiatok pisomného hlasovania sa musi uskuto¢nit’ do 15 dni od
dorucenia Ziadosti aspon $tvrtiny vlastnikov bytov a NP v dome. AK spravca v tomto termine nekona,
pravo zvolat’ schddzu vlastnikov alebo vyhlasit’ pisomné hlasovanie ma aspon $tvrtina vlastnikov bytov a
NP v dome.

6) Zmluvné strany sa dohodli, Ze si Vlastnici bytov v jednotlivych vchodoch mézu vykonat' aj
¢iastkové schédze ato bud len vjednom vchode alebo v skupine vchodov, ak sa o predmete
hlasovania rozhoduje podla tohto ¢lanku a predmet schodze a hlasovania sa tyka len vchodu alebo
skupiny vchodov. V tomto pripade hlasuju iba Vlastnici konkrétneho vchodu alebo skupiny vchodov,
ktorych sa predmet hlasovania tyka. Ciastkové schddze musia mat’ zhodny program schodze a musi
sa znich spisat’ samostatnd zapisnica, v ktorej sa uvedie menny zoznam a pocet pritomnych
vlastnikov a presné vysledky kazdého hlasovania. Ciastkové schodze sa musia uskutoénit’ v lehote do
Strnast’ kalendarnych dni od datumu uskutoénenia prvej ¢iastkovej schédze. Zapisnica z konania
Ciastkovych schodzi musi byt vyhotovend najneskér do 7 dni od konania poslednej Ciastkovej
schodze. V stihrnnej zapisnici sa uvedu vysledky vSetkych hlasovani z Ciastkovych schodzi
a prijatych uzneseni. Na potrebny pocet hlasov sa podla prejedndvanej problematiky vztahuju
prislusné ustanovenia tohto ¢lanku . Za den konania schddze pre ucely zakona sa bude povazovat’ den
konania poslednej ¢iastkovej schodze.

7) Termin, miesto a program schddze vlastnikov alebo termin, miesto a otazky pisomného hlasovania
musia byt' vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome oznamené najneskér sedem dni vopred.
Oznamenie o schddzi vlastnikov alebo oznamenie o pisomnom hlasovani musi byt v listinnej podobe
dorucené kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome spdsobom obvyklym (¢l. XIV
ods. 16 zmluvy).

14



Oznamenie o schddzi vlastnikov alebo pisomnom hlasovani musi byt dorucené spravcovi, ak sa ho
rozhodovanie dotyka.

8) Schddzu vlastnikov vedie spravca alebo zastupca vlastnikov v dome alebo zvoleny vlastnik bytu alebo
NP v dome.

9) Pisomné hlasovanie sa uskutoéiuje na hlasovacej listine alebo na viacerych listinach, ktoré¢ obsahuju
uplné znenie schvalovaného navrhu, otazky oznacené poradovymi Cislami, termin hlasovania, meno a
priezvisko vlastnika bytu alebo NP v dome, jeho sthlas alebo nestihlas vyjadreny vlastnoru¢nym
podpisom s uvedenim datumu hlasovania. Podpis vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome na
hlasovacej listine potvrdia najmenej dvaja overovatelia pritomni pri podpise, ktori boli zvoleni na schodzi
vlastnikov; zmluva o vykone spravy méze urcit, kedy je potrebné uradné osvedcenie pravosti podpisov
pri hlasovani. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nevyznaci svoj nazor na hlasovacej
listine, je hlas neplatny. Po vykonani pisomného hlasovania spravca alebo zvoleny zastupca aspoii jedne;j
Stvrtiny vlastnikov bytov a NP v dome, zisti vysledok hlasovania za ucasti dvoch overovatel'ov.

10) Zo schodze vlastnikov alebo z pisomného hlasovania musi byt vyhotovena zapisnica, ktora spiSe
spravca, zastupca vlastnikov alebo zvoleny vlastnik bytu alebo NP v dome a podpisSu ju overovatelia.
Prilohou zapisnice je original prezencnej listiny alebo hlasovacej listiny s prilozenymi splnomocneniami a
vyjadrenie overovatel’a, ktory ju odmietol podpisat’. Zapisnica musi obsahovat’ najmé

a) termin a miesto konania schodze vlastnikov alebo pisomného hlasovania,

b) odsthlaseny program schodze vlastnikov a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom programu,

C) znenie prijatych rozhodnuti schddze vlastnikov,

d) iné skuto¢nosti, o ktorych rozhodli vlastnici bytov a NP v dome na schodzi vlastnikov,

e) otazky pisomného hlasovania a jeho vysledky,

f) meno, priezvisko a podpisy predsedajiceho, zapisovatel'a a overovatel'ov.

11) Zapisnicu a vysledok hlasovania schddze vlastnikov alebo pisomného hlasovania musi zverejnit’ ten,
kto schddzu vlastnikov zvolal alebo vyhlasil pisomné hlasovanie, a to do siedmich dni od konania
schodze vlastnikov alebo od skonéenia pisomného hlasovania spésobom v dome obvyklym (¢1. XIV ods.
15), oznamenie o vysledku hlasovania musi obsahovat datum jeho zverejnenia. Ak aspon Stvrtina
vlastnikov bytov a NP v dome zvolala schodzu vlastnikov alebo vyhlasila pisomné hlasovanie, original
zapisnice a vysledok hlasovania schodze vlastnikov alebo vysledok pisomného hlasovania musi spravcovi
dorucit’ povereny zastupca vlastnikov bytov a NP v dome do siedmich dni od konania schodze vlastnikov
alebo od skon¢enia pisomného hlasovania.

12) Platné rozhodnutia su zavidzné pre vSetkych vlastnikov bytov a NP v dome. Zmluvy a ich zmeny
schvalené vlastnikmi su zavidzné pre vsetkych vlastnikov bytov a NP v dome, ak ich za vlastnikov bytov a
NP v dome podpisala nimi poverena osoba.

13) Prehlasovany vlastnik bytu alebo NP v dome ma pravo obratit’ sa do 30 dni od oznamenia o vysledku
hlasovania na std, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika. Ak sa vlastnik bytu alebo NP v dome
nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, ma pravo obratit’ sa na sud najneskor do troch mesiacov od
oznamenia vysledku hlasovania, inak jeho pravo zanika. Prehlasovany vlastnik bytu alebo NP v dome sa
moze zaroven na prislusnom side domahat docasného pozastavenia ucinnosti rozhodnutia vlastnikov
bytov a NP podrl'a osobitného predpisu. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa potrebna vd¢sina nedosiahne,
rozhoduje na navrh ktoréhokol'vek vlastnika bytu alebo NP v dome sud.

14) Vlastnici bytov a NP v dome prijimaji rozhodnutia nadpoloviénou véc¢$inou hlasov vsetkych

vlastnikov bytov a NP v dome, ak hlasuju o:

a) zmluve o vykone spravy, jej zmene, zaniku alebo vypovedi a o povereni osoby opravnenej podpisat’
tieto pravne ukony po schvaleni vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome,

b) vyske platby za spravu,

€) zmene formy spravy,

d) vyske odmeny zastupcu vlastnikov,
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e) preddavkoch do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav a ucele pouzitia prostriedkov fondu prevadzky,
udrzby a oprav, zasadach hospodarenia s tymito prostriedkami vratane rozsahu opravnenia
disponovania s nimi,

f) zasadach uréenia vySky mesa¢nych tihrad za plnenia,

g) zohladneni miery vyuzivania spolocnych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu vlastnikmi NP a
gardzi v dome,

h) sahlase s Gpravou bytu alebo NP v dome, ktorou mézu byt ohrozovani alebo ruseni ostatni vlastnici
bytov a NP v dome v neprimeranom rozsahu,

i) suhlase s upravou bytu alebo NP, ktorou vlastnik bytu a NP v dome meni vzhl'ad domu a zasahuje do
spolo¢nych casti domu, zasahuje do spolo¢nych zariadeni domu vratane odpojenia od spolo¢nych
rozvodov vykurovania a teplej uzitkovej vody v dome, prisluSenstva alebo pril'ahlého pozemku, ak
zmluva o spolocenstve alebo zmluva o vykone spravy neurcuje inak,

j) instalacii alebo uprave spolo¢nej antény alebo umiestneni elektronickych komunikaénych sieti v
dome, vritane zavedenia bezpecnostného kamerového systému v spolo¢nych castiach domu a
spolo¢nych zariadeniach domu,

K) podani navrhu na exeku¢né konanie, alebo navrhu na vykonanie dobrovol'nej drazby bytu alebo NP v
dome,

1) najme a vypozicke spolo¢nych nebytovych priestorov, spolo¢nych ¢asti domu, spoloénych zariadeni
domu a prislusenstva,

m) prave vyluéne uzivat’ nové spolo¢né Casti domu, spolo¢né zariadenia domu alebo prislusenstvo len
niektorymi vlastnikmi bytov a NP v dome podla § 19 ods. 8 zakona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov.

15) Vlastnici bytov a NP v dome prijimaju rozhodnutia dvojtretinovou vécSinou hlasov vsetkych

vlastnikov bytov a NP v dome, ak hlasuju o:

a) zmene Ucelu uzivania spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu,

b) zmluve o uvere alebo jej zmene,

¢) zmluve o zabezpeceni Gveru alebo jej zmene,

d) zmluve o najme a kupe veci, ktora vlastnici bytov a NP v dome uzivaju s pravom jej kupy po uplynuti
dojednaného Casu uzivania, alebo jej zmene,

e) zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo NP v dome, vstavbe alebo nadstavbe novej spolo¢nej
¢asti domu, nového spolo¢ného zariadenia domu alebo nového prislusenstva, alebo o ich zmene; ak sa
rozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi alebo povale, vyZaduje sa zaroven suhlas vSetkych
vlastnikov bytov a NP v dome, ktori maju s nadstavbou alebo vstavbou bezprostredne susedit’,

f) zriadeni vecného bremena k spolo¢nym ¢astiam domu, spoloénym zariadeniam domu, prislusenstvu
a k pril'ahlému pozemku.

16) Suhlas vsetkych vlastnikov bytov a NP v dome sa vyzaduje pri rozhodovani o prevode vlastnictva
NP, pril'ahlého pozemku, prislusenstva alebo ich casti, ktoré s v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov
bytov a NP v dome.

17) O veciach, ktoré nie st upravené v odsekoch 14 az 16, je na prijatie rozhodnutia potrebna
nadpolovi¢na vicsina hlasov vlastnikov bytov a NP v dome, ktori st pritomni na schodzi vlastnikov alebo
sa zucastnili pisomného hlasovania.

18) Ak vlastnici bytov a NP v dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej istej veci nahradza
predchadzajuce rozhodnutie. Pri hlasovani o tej istej veci podl'a odseku 14 do jedného roka od platného
hlasovania sa vyzaduje suhlas dvojtretinovej vac¢Siny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a NP v dome. Pri
hlasovani o tej istej veci podl'a odseku 15 do jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci sa
vyzaduje suhlas Stvorpétinovej vacsiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a NP v dome. Pri hlasovani o tej
istej veci podl'a odseku 17 do jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci sa vyzaduje sthlas
nadpoloviénej vaésiny hlasov vSetkych vlastnikov bytov a NP v dome.
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Clanok XIV
OSOBITNE USTANOVENIA

1) Vlastnici v dome splnomociiujii spravcu na pravne ukony, vyplyvajice z uplatnenia zalozného prava
podla § 15 zak. 182/93 Z. z. o vlastnictve bytov a NP Vv zneni neskorsich predpisov voci tym zaloznym
dlznikom bytového domu, o ktorych rozhodli vlastnici nadpolovi¢nou véicsinou hlasov vsetkych
vlastnikov v dome.

2) Vlastnici vdome splnomociiujii spravcu na ukony vyplyvajuce zuplatnenia prava vyjadrit sa
k stavebnému konaniu a k stavebnému povoleniu, ku kolaudaénému konaniu a ku kolauda¢nému
rozhodnutiu a k pripadnému vzdaniu sa odvolania v uvedenych konaniach, ako aj k preberaniu postovych
zasielok s tymito konaniami spojenych.

3) Vlastnici poveruji spravcu zabezpeCovanim prevadzky tych spolo¢nych zariadeni domu, ktoré
vyzaduju odborni obsluhu. Vlastnici sa sucasne zdrzia vstupu do priestorov, v ktorych sa takéto
zariadenia nachadzaji a manipulacie s tymito zariadeniami.

4) Skodu spdsobenu spravcom pri vykone spravy v rozpore s touto zmluvou znasa v plnom rozsahu
spravca. Spravca nezodpoveda za vzniknuté Skody v dosledku toho, Ze vlastnici v dome neakceptuju jeho
upozornenia a odporucania vyplyvajice z platnych pravnych predpisov, najmi ak neposkytni sthlas
k realizacii oprav a tdrzby spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni domu, k rekonstrukcii a modernizacii,
a napriek upozorneniu spravcu trvaju na svojom rozhodnuti majicom za nasledok vznik $kody.

5) Vlastnici v pripade prevodu vlastnictva bytu, NP v dome su povinni poziadat spravcu o jeho
potvrdenie, ze vlastnik nema Zziadne nedoplatky na thradach za plnenia spojené s uzivanim bytu, NP
v dome a na tvorbe fondu prevadzky, Gidrzby a oprav, ani iny zavdzok voci sprdvcovi a ostatnym
vlastnikom. O uskuto¢nenom prevode budi informovat’ spravcu bez zbytocného odkladu, najneskor do
konca prislusného mesiaca, v ktorom bol povoleny vklad vlastnickeho prava v katastri nehnutel'nosti. Pre
pripad nesplnenia tejto povinnosti znasaju pripadnu skodu v celom rozsahu.

6) Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy prechadzaja pre pripad vykonania dispoziéného prava
s bytom, NP v dome na pravnych nastupcov vlastnikov. Kazdy novy vlastnik bytu, NP v dome pristupuje
k zmluve o vykone spravy. Prevodom alebo prechodom bytu, nebytového priestoru v dome na nového
vlastnika odstupuje doterajsi vlastnik v dome od zmluvy 0 vykone spravy. Zavizky vyplyvajice z tejto
zmluvy zanikaju az ich usporiadanim.

7) Na zabezpecenie pohladavok vzniknutych z pravnych ukonov tykajtcich sa domu, spolo¢nych Gasti
domu, spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva a na zabezpecenie pohl'adavok vzniknutych z pravnych
ukonov tykajucich sa bytu, NP v dome, ktoré urobil vlastnik v dome, vznika zo zakona k bytu, NP
v dome zalozné pravo v prospech ostatnych vlastnikov bytov a NP v dome.

8) Spravca zodpoveda za zavizky vzniknuté pri vykone spravy domu az do vySky splatenych thrad za
plnenia alebo do vysky zostatku fondu prevadzky, Gdrzby a oprav v prislusSnom dome. Ak tieto zavizky
nie su kryté zaplatenymi uhradami za plnenia alebo thradami preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a
oprav, vlastnik bytu a NP v dome zodpoveda za zavézky nad rdmec zaplatenych thrad za plnenia alebo
preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav v rozsahu svojho spoluvlastnickeho podielu.

9) Pravne ukony tykajice sa domu, spolo¢nych Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva
a pozemku zavizuju vsetkych vlastnikov v dome.

10) Vlastnici v dome splnomociuji spravcu na vSetky pravne tkony (vratane uzatvarania a skoncenia
zmlav) suvisiace s prenagjmom spoloénych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu a pozemku.
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11) Spravca je opravneny na ucely ochrany majetku vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
zverejnovat zoznam vlastnikov bytov a NP v dome, ktori maji uhrnnti vysku nedoplatkov na tthradach za
plnenia a na preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprdv aspon 500 EUR. Zoznam sa zverejiluje
na mieste obvyklom na oznamovanie informacii v dome. V zozname sa uvedie meno a priezvisko
vlastnika bytu alebo NP v dome a suma nedoplatku na thradach za plnenie a preddavkoch do fondu
prevadzky, udrzby a oprav.

12) Spravca je opravneny na ucely spravy domu spractivat’ osobné udaje vlastnikov bytov a NP v dome
V rozsahu meno, priezvisko, datum narodenia, rodné cislo, adresa trvalého alebo prechodného pobytu,
¢islo bytu, telefonne Cislo, elektronicka adresa, ¢islo uctu (IBAN) v stlade s ustanoveniami zakona ¢.
182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

13) Vlastnici (dotknuté osoby — ust. § 5 pism. n, zak. ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov) bert na
vedomie, Ze spracovatel'om osobnych tdajov je vyhradne spravca alebo nim poverené osoby a ich udaje
V nevyhnutnom rozsahu uchovava len po dobu, ktora je nevyhnutna na dosiahnutie ucelu, pre ktory sa
spraciivaju a zaroven su si vedomi, Ze su povinni bez zbyto¢ného odkladu spravcovi oznamit’ vsetky
zmeny V osobnych udajoch.

14) Spravca oboznamuje vlastnikov bytov NP bytového domu, Ze ich osobné udaje moézu byt
poskytované sprostredkovatelom. Vlastnici bytov a NP v bytového domu sa mozu pravidelne
oboznamovat’ so zoznamom sprostredkovatel'ov, ktory je uloZeny u spravcu k nahliadnutiu alebo na
webovej stranke spravcu.

15) Miestom obvyklym na zverejiiovanie informacii v dome sa povaZzuje nastenka alebo informaéna
tabula, umiestnenda na 1. NP vo vchode bytového domu , ak ma bytovy dom viac vchodov, umiestnia sa
informacie vo vSetkych vchodoch. Ak nie je v bytovom dome (alebo v niektorom vchode) nastenka
alebo informa¢na tabul’a, zverejnia sa informacie vylepenim na vchodové dvere vo vestibule domu alebo
na dvere vytahu na 1.NP.

16) Dorucovanie pisomnosti spdsobom v dome obvyklym sa povazuje:

- dorucovanie prostrednictvom zastupcu vlastnikov alebo inou ur¢enou osobou osobne vlastnikovi, ktory

potvrdi prevzatie zasielky vlastnoru¢nym podpisom,

- dorucovanie prostrednictvom zastupcu vlastnikov alebo inou uréenou osobou vhodenim do postovej

schranky vlastnika za pritomnosti dvoch svedkov, o ¢om sa urobi pisomny zdznam S uvedenim datumu

dorucenia a podpisu pritomnych svedkov,

- postou, ak v bytovom dome nie je zvoleny zastupca,

- postou, ak vlastnici alebo zastupca vlastnikov o to spravcu poziadaju (bytové domy, kde je zvoleny
zastupca vlastnikov)

- postou sa vzdy dorucuje vlastnikom, ktori v dome nebyvaju a pisomne oznamili spravcovi kontaktnu

adresu na dorucovanie pisomnych zasielok.

Naklady za postovné uhradia vlastnici v dome v zmysle cennika, ktory je uverejneny na webovej stranke

spraveu www.shdbr.sk, alebo je kdispozicii na nahliadnutie na nastenke pri kancelarii sekretariatu

spravcu (Malinovského 12, Brezno).

- elektronickou postou, s vynimkou vyuctovania thrad za plnenia a ndkladov za sluzby a poskytnuté

plnenia spojenych s uzivanim bytu a NP, ako aj mesa¢ného zalohového predpisu.
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Clanok XV
ZAVERECNE USTANOVENIA

1) Zmluva o vykone spravy sa uzatvara na dobu neurcitu s vypovednou lehotou 3 mesiace pre obe
zmluvné strany.

2) Zmluva o vykone spravy, jej zmeny alebo jej zanik sa schvaluje nadpoloviénou vaésinou hlasov
vSetkych vlastnikov v dome. Schvalend zmluva o vykone spravy alebo jej zmena alebo jej zanik je
zavazna pre vSetkych vlastnikov v dome, ak je podpisana spravcom a osobou poverenou vlastnikmi bytov
a NP v dome, pricom pravost’ podpisov tychto osob musi byt uradne osvedcena. Spravca je povinny
schvalenti zmluvu a pri jej zmene uplné znenie zmluvy doruéit’ kazdému vlastnikovi bytu a NP v dome do
30 dni od jej schvalenia vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome. Na doru¢ovanie sa vztahuje
osobitny predpis, ktorym je § 106, 112 a 113 Civilného sporového poriadku v zneni neskorsich predpisov.

3) Vypovedat tato zmluvu o vykone spravy moze kazda zo zmluvnych stran, t. j. vlastnici v dome aj
spravca. Vlastnici vdome mézu tato zmluvu vypovedat len na zéklade rozhodnutia nadpolovi¢nej
vacsiny vsetkych vlastnikov v dome. Vypovedna lehota za¢ne plynit od prvého dna kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po doruc¢eni vypovede druhej zmluvnej strane.

4) Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemdze ukoncit’ vykon spravy, ak vlastnici v dome
nemaju ku ditu skoncenia vypovednej lehoty uzavreta zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo
nie je zalozené spoloéenstvo. Pravne vztahy vlastnikov v dome a spravcu po uplynuti vypovednej lehoty
sa riadia ustanoveniami vypovedanej zmluvy o vykone spravy. Ak do jedného roka nebuda mat’ vlastnici
v dome uzatvoreni zmluvu o vykone spravy s inym spravcom alebo si nezalozia spolocenstvo, vznika
spolocenstvo zo zékona. Na spolocenstvo prechadzaju vsetky prava a povinnosti vyplyvajice zo zmlav,
ktoré suvisia so spravou domu a ktoré boli uzatvorené v mene vlastnikov v dome alebo zo zmliv
uzavretych na zaklade rozhodnutia vlastnikov v dome.

5) Ak bol spravca vy¢iarknuty zo zoznamu , zmluva o vykone spravy bytového domu zanikd diiom
ucinnosti zmluvy o vykone spravy uzavretej s novym spravcom alebo dnom vzniku spolocenstva,
najneskorsie vSak uplynutim Siestich mesiacov od vyciarknutia zo zoznamu spravcov.

6) Pravne vztahy, ktoré nie st osobitne touto zmluvou upravené, sa riadia prislusnymi ustanoveniami

zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
a prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zékonnika.

7) Zmluva je vyhotovena v jednom originali, ktory je ulozeny u spravcu. Kazdému vlastnikovi v dome
bude dorucena jedna fotokopia tejto zmluvy.

8) Dilom nadobudnutia tuc¢innosti tejto zmluvy o vykone spravy zanika doteraz platna zmluva o vykone
spravy .

9) Zmluva bola schvalena vlastnikmi bytov a NP pisomnym hlasovanim, nadobuda platnost diiom
podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ ditom 1. jula 2019.
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V Brezne, dia .......cccooveeevveeeennnn.

Za spravceu:

Ing. Jan Durkovi¢
predseda predstavenstva

Ing. Iveta Kralikova
podpredseda predstavenstva

V Brezne, dila .......ooeeveeeeeeeeennn.

Za vlastnikov:
osoba poverena vlastnikmi
podpisat’ zmluvu o vykone spravy

Meno a priezvisko
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