Zasady €. 1/2006

0 najomnom a uhradach suvisiacich s uzivanim bytu, spolo¢nych ¢asti domu a uhradach

za plnenia (sluzby), ktoré su s uzivanim bytu spojené, ako i za plnenia poskytované vlastnikom bytov, spdsob

rozpoditavania nakladov za poskytované pinenia (sluzby) v zmysle Vyhlagky Uradu pre reguléciu sietovych odvetvi

@)

)

@)

)

®3)

€. 630/2005 Z. z. (dalej len vyhlaska) .

Clanok |.
VSeobecné ustanovenie
Tieto zasady upravuju spbésob stanovenia preddavkov za uzivanie bytu, ako i Uhrady za plnenia spojené
s uzivanim bytu tykajuce sa ngjomcov, tak i vlastnikov bytov — €lenov, nec€lenov druzstva, ktorych byty druzstvo
spravuje na zaklade zmluvy o vykone spravy alebo mandatnej zmluvy.

Tieto zasady sa nevztahuju na stanovenie vysky uhrady za prenajom nebytovych priestorov a za prenajom
spolo€nych priestorov. Tieto upravuju osobitné predpisy schvalené predstavenstvom druzstva.

Clanok I.
Hospodarenie druzstva
Druzstvo pri vykone spravy bytov postupuje takto: prostriedky ziskané z uhrad za plnenia od vlastnikov
a najomnikov bytov a nebytovych priestorov pouzije pri Uhradach zavazkov dodavatelom za poskytnuté plnenia
len do vysky prijatych preddavkov od vlastnikov a ngjomnikov bytov konkrétneho domu. V pripade nedostatku
prostriedkov sa na krytie tychto zavazkov do¢asne pouziju prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav (dalej
len FPUO) /okrem prostriedkov FPUO bytov/ konkrétneho bytového domu len do vysky prijatych preddavkov,
podla sledovaného finanéného stavu, prislichajiuce k danému domu. Faktura sa dodavatelom uhradi len do
vySky takto prijatych preddavkov.

Pokial' zakon €. 222/2004 Z.z. o DPH urgi povinnost spravcu odvodu DPH z jednotlivych poloziek bude tato
polozka premietnuta do predpisu preddavkov.

Predpis najomného a preddavkov za poskytované plnenia spojené s uzivanim druzstevného bytu pozostava:
A: Najomné:
1. Splatka dlhodobej investi¢nej pdzicky (anuita)
2. Poplatok za spravu
2.1. Clensky prispevok pre SZBD (oslobodeny od DPH)
3. DPH z poplatku za spravu
4. Preddavok do FPUO spolo&nych &asti a zariadeni

5. Preddavok do FPUO bytu (so suhlasom uzivatela)
5.1. Preddavok na osobny uget FPUO
5.2. Preddavok na splatku FPUO - Gver
6. Poplatok za upratovanie spolo¢nych priestorov, osobné naklady kuri¢ov ( v bytovom dome so
samostatnou kotolfou).
Preddavky v bode 4., 5. su zdrojom, ur€enym na krytie finanénych nakladov prevadzky oprav a udrzby a
podliehaju roénému vyuétovaniu pouzitia prostriedkov FPUO.
B: Preddavky za poskytované pinenia:
1. Spotreba elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch
a elektrickej energie pre vytahy
Dodavka tepla na vykurovanie
Teplo na pripravu TUV
Studena voda — pitna
Studena voda na pripravu TUV
Odpadova zrazkova voda
Poistné
Dan z nehnutelnosti
Udrzba televiznej pripojky (Podbrezova)

CoNohA~WN

(4) Druzstvo na zaklade zmluvy o vykone spravy spravuje byty v osobnom vlastnictve ¢lenov a nec€lenov druzstva

a byty vo vlastnictve inych fyzickych a pravnickych oséb. Predpis preddavkov pozostava:
A: Preddavky do FPUO a poplatok za spravu:
1. Preddavok do FPUO spolo&nych &asti a zariadeni
2. Preddavok do FPUO bytu (so sthlasom vlastnika)
2.1. Preddavok na osobny uget FPUO
2.2. Preddavok na splatku FPUO - Gver
3. Poplatok za spravu




3.1.  Clensky prispevok pre SZBD (oslobodeny od DPH)
4. DPH z poplatku za spravu
5. Poplatok za upratovanie spoloénych priestorov, osobné naklady kuricov (v bytovom dome so
samostatnou kotolfou).
Preddavky v bode 1., 2.. su zdrojom uréenym na krytie finanénych nakladov prevadzky oprav a udrzby
a podliehaju roénému vyuétovaniu pouzitia prostriedkov FPUO.

B: Preddavky za poskytované pinenia:
1. Spotreba elektrickej energie v spolo&nych priestoroch
a elektrickej energie pre vytahy
Dodavka tepla na vykurovanie
Teplo na pripravu TUV
Studena voda — pitna
Studena voda na pripravu TUV
Odpadova zrazkova voda
Poistné
Udrzba televiznej pripojky (Podbrezova)
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(5) V oddvodnenych pripadoch, ak sa druzstvo z titulu neprevedenia niektorych bytov do vlastnictva ¢lenov stane
¢lenom spoloCenstva vlastnikov bytov, je predstavenstvo druzstva opravnené stanovit vySku mesaénych uhrad
za uzivanie bytu a sluzby s tym spojené v sulade s mandatnou zmluvou, resp. so zmluvou o vykone spravy, ku
ktorej bude druzstvo povinné pristupit.

Clanok Il
Splatka investiéného uveru
Vyska splatky investicného Uveru je stanovena na zaklade spracovaného umorovacieho planu finanénym
partnerom druzstva, ktorym je Slovenska zaruéna a rozvojova banka a.s. Bratislava. Druzstvo predpisané splatky
uhradza SZRB a.s. v polro¢nych terminoch 30.6., 31.12. prislusného roka.

Clanok IV.

Poistné
VySka poistného je stanovena na zaklade uzatvorenej poistnej zmluvy. Poistné je rozpocitané na kazdy bytovy
dom podla obstaravacej hodnoty a prisluSného promile, ktoré je stanovené v poistnej zmluve.

Clanok V.
Preddavok do FPUO spolo&nych &asti a zariadeni

Preddavky do FPUO spolo¢nych &asti a zariadeni sa stanovuji na zaklade rozhodnutia nadpoloviénej vagsiny
hlasov vlastnikov na schédzi vlastnikov bytov v bytovom dome. V zmysle Statdtu FPUO je odporuéana minimalna
tvorba pre bytové domy bez vytahov vo vyske 3,- Sk/m? apre bytové domy s vytahmi vo vySke 5,- Sk/m?
spoluvlastnickeho podielu mesacne, pokial si vlastnici bytov neur&ia inG vysku preddavkov do FPUO spravidla
vzdy na jeden rok vopred tak, aby pokryli predpokladané naklady na financovanie nutnych oprav, prevadzky
a udrzby, pripadne obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu spoloénych €asti, spolo€nych zariadeni bytového domu,
balkénov a lodzii.

Clanok VI.
Preddavok do FPUO bytov
Odporugana vyska preddavku FPUO bytov sa stanovuje na zaklade odsuhlasenia vlastnikov a najomnikov bytov
vo vchode nadpoloviénou vaésinou hlasov . Odporu€ana tvorba je 100,- Sk/byt a mesiac.
Zdroje na FPUO bytov su uréené na udrzbu, opravu, modernizaciu a rekonstrukciu konstrukénych prvkov
jednotlivych bytov.

Clanok VII.
Dan z nehnutelnosti
Dan z nehnutelnosti je stanovena na zaklade zakona ¢&. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom
poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady a VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Brezna,

obce Podbrezova, Polomka a Zavadka nad Hronom.

Clanok VIII.
Poplatok za spravu
Poplatok za spravu je stanoveny tak, aby pokryl vSetky ndklady spojené so spravou bytov a bytovych domov.
Poplatok za spravu pokryva:
- mzdové naklady zamestnancov druzstva, mzdy vyplatené zamestnancom na dohody o vykonani prace ,
odmeny pre organy druzstva a prisludné odvody

- naklady suvisiace s prevadzkou administrativnej budovy
- dan z nehnutelnosti (mimo bytov)
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- poistné za majetok druzstva (mimo domov)

- naklady na prevadzku vypoctovej techniky

- Clensky prispevok pre SZBD

Pri stanoveni poplatku za spravu sa prihliada k tomu, ¢i sa jedna o:
- najomcu Clena — neclena

- vlastnika ¢lena — neclena

- spravu inych bytov vo viastnictve fyzickych a pravnickych osob.

Vysku poplatku schvaluje predstavenstvo druzstva v ramci horeuvedenych kritérii.

Clanok IX.
Spbsob stanovenia preddavkov
na plnenia spojené s uzivanim bytu,
pripadne so spravou bytov v osobnom vlastnictve

Preddavok na spotrebu elektrickej energie pre vytahy a osvetlenie spoloénych priestorov

Vyska preddavku je stanovena pevnou Ciastkou v Sk na jednu osobu. Pri stanoveni vysky preddavku sa
vychadza z platnych cenovych predpisov a z nakladov pripadajucich na jednu osobu za predchadzajuci
kalendarny rok.

Preddavok na dodavku tepla na vykurovanie

Vyska preddavku na dodavku tepla na vykurovanie bytu a podiel nakladov za vykurované spoloéné priestory
(SP) sa vypocita ako sucin vyucétovanej spotreby tepla (v GJ) za predchadzajuce obdobie a ceny tepla
uréenej dodavatelom tepla na zaklade rozhodnutia URSO.

V bytovom dome s vybudovanou samostatnou kotolfiou sa preddavok na dodavku tepla a podielu nakladov za
vykurované SP vypocita ako sucin spotreby tepla (v GJ) za predchadzajuce obdobie a ceny tepla
vychadzajucej z nakladov na spotrebu plynu a elektrickej energie. V prvom roku prevadzkovania samostatnej
kotolne sa stanovi cena podla predpokladanych nakladov.

Preddavok na teplo na pripravu TUV

Vyska preddavku za teplo na pripravu TUV sa vypodita ako suéin vyuétovanej spotreby tepla (v GJ) na
pripravu TUV za predchadzajlce obdobie a ceny tepla.

V bytovych domoch s vybudovanou samostatnou kotolfiou sa preddavok na teplo na pripravu TUV vypoéita
ako sugin spotreby tepla (v GJ) na pripravu TUV za predchadzajice obdobie a ceny tepla vychadzajucej
z nakladov na spotrebu plynu a elektrickej energie. V prvom roku prevadzkovania samostatnej kotolne sa
stanovi cena podfa predpokladanych nakladov.

Preddavok na studenu vodu - pitnd
Vyska preddavku sa vypoCita ako sucin vyuctovanej spotreby studenej vody (v m®) za predchadzajuce
obdobie a ceny vody uréenej rozhodnutim URSO.

Preddavok na student vodu na pripravu TUV )
Vyska preddavku sa vypocita ako sucin vyuctovanej spotreby TUV (v m3) za predchadzajlice obdobie a ceny
studenej vody uréenej rozhodnutim URSO.

Preddavok na poistné
Vyska preddavku je stanovena na zaklade uzatvorenej pisomnej poistnej zmluvy.

Preddavok na dafi z nehnutelnosti
Vyska preddavku je stanovena v zmysle ¢lanku VII.

Udrzba televiznej pripojky
Vyska preddavku je stanovena na zaklade uzatvorenej pisomnej zmluvy so servisnou firmou.

Preddavok na odpadovu zrazkovu vodu

Vyska preddavku je stanovena ako sucin odvedenej odpadovej zrazkovej vody za predchadzajuce obdobie
a ceny sto¢ného stanovenej URSO.

Clanok X.
Vyucétovanie plneni spojenych s uZivanim bytu
ako i plneni poskytovanych vlastnikom bytov

(1) Vyuétovanie nakladov na spotrebu elektrickej energie pre vytahy a osvetlenie spoloénych priestorov

Vyuétovanie nakladov vychadza z celkovych fakturovanych nakladov podfa spotreby nameranej na
jednotlivych elektromeroch a celkového podtu osbb. Vyuétovanie sa spracovava podla jednotlivych
elektromerov na vchody. Vypocitany naklad pripadajuci na jednu osobu za rok sa prepoditava na jednotlivé
domacnosti podla osobo-mesiacov.



V pripade rozpoditavania nakladov medzi viacej vchodov samosprava odsuhlasi rozdelenie nakladov.

(2) Vyuctovanie za dodavku tepla na vykurovanie bytov a vykurovanych spoloénych priestorov
1. Vyucétovanim sa rozumie rozpocitavanie nakladov za dodané teplo na vykurovanie konecnému
spotrebitelovi.
2. Pravidla rozpocitavania nakladov za dodané teplo na vykurovanie su dané vyhlaskou.

(3) Vyuétovanie tepla na pripravu TUV
1. VyGétovanim sa rozumie rozpoditavanie nakladov za dodané teplo na pripravu TUV kone&nym
spotrebitelom.
2. Pravidla rozpogitavania nakladov za dodané teplo na pripravu TUV st dané vyhlaskou.

(4) Vyuctovanie spotreby studenej vody
1. Vyucétovanim sa rozumie rozpocitavanie nakladov za spotrebu studenej vody.
2. Objektom rozpocitavania je odberné miesto studenej vody (umiestnenie uréeného meradla) a konec¢ni
spotrebitelia zasobovani z tohto odberného miesta.
3. Vyuctovanie sa vykona medzi koneénych spotrebitelov v pomere indikovaného udaja uréeného meradla
na meranie mnozstva studenej vody instalovaného u kone¢ného spotrebitela k suctu indikovanych udajov
uréenych meradiel u kone¢nych spotrebitelov.

(5) VyGétovanie studenej vody na pripravu TUV
1. VyuGétovanim sa rozumie rozpoditavanie nakladov za spotrebu studenej vody na pripravu TUV.
2. Objektom rozpocitavania je objekt alebo €ast objektu s jednym odbernym miestom..
3 Rozpoditavanie nakladov sa vykona medzi konecnych spotrebitefov v pomere indikovaného udaja
uréeného meradla na meranie mnozstva TUV instalovaného u kone¢ného spotrebitela k stétu
indikovanych udajov ur€enych meradiel u kone¢nych spotrebitelov v objekte rozpocitavania.

(6) Vyuctovanie inych plneni s uzivatelom bytu
Ak preddavok na poistné, na dafn z nehnutelnosti, odpadovlu zrazkovu vodu alebo iné sluzby(deratizacia,
dezinfekcia, dezinsekcia a iné) nekryje skuto¢né naklady, ma druzstvo pravo Ziadat pri vyuctovani uhradu
vzniknutého rozdielu.

Clanok XI.
Nahradny spdsob ur€enia Uhrady
(1) Nahradny spdsob uréenia uhrady nakladov za spotrebu tepla na vykurovanie, spotrebu tepla na pripravu TUV
je dany vyhlaskou.
(2) Pri nahradnom spdsobe uréenia nakladov za studend vodu na pripravu TUV a student vodu druZstvo
primerane pouziji ustanovenia vyhlasky pre rozpoditavanie mnoZstva dodaného tepla na pripravu TUV
v objekte rozpogitavania.

Clanok XII.
VysSku preddavkovych platieb stanovenych v predpise predklada po dbkladnej ekonomickej analyze vedenie
druzstva na schvalenie predstavenstvu druzstva.

Clanok XIII.
Zaverecné ustanovenie

Tieto zasady nadobudaju ucinnost diiom 01. januara 2006. Tymto stracaju G€innost Zasady &. 1/2005 za uhrady
suvisiace s uzivanim bytu.., schvéalené Zhromazdenim delegatov dfia 26.05.2005 — uznesenim Cislo 17/2005.

Schvalené uznesenim ZD ¢&. 13/2006 zo dria 09.02.2006

V Brezne, dnia 9. februara 2006

Ing. J&n Durkovié wvur. Janka S kultétyova vr.
predseda predstavenstva podpredseda predstavenstva



