Statit fondu prevadzky, udrzby a oprav
(d’alej len FPUO)

Schvaleny uznesenim Zhromazdenia delegatov Stavebného bytového druzstva Brezno (dalej len
druzstvo) vzmysle zdkona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (dalej len
Zakon) v zneni neskorsich predpisov.

=

Clanok 1

) Uvodné ustanovenia
FPUO je fondom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (d’alej len NP) s pravom vlastnikov na
rozhodovanie pri hospodareni sjeho prostriedkami. DruZstvo zabezpeduje spravovanie tohto
fondu.
Jednou z hlavnych uloh druzstva pri zabezpecovani vykonu spravy je udrzba a opravy, ako aj
obnova, rekonstrukcia a modernizacia spoloénych casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu
(vchodu), ktoré st:
a) v spoluvlastnictve druzstva a jednotlivych vlastnikov bytov a NP,
b) v spoluvlastnictve jednotlivych vlastnikov bytov a NP.
O vsetkych ustanoveniach statdtu FPUO rozhodujua vlastnici bytov a NP v zmysle Zakona, pricom
za kazdy byt a NP vdome (vchode) ma vlastnik bytu a NP v dome (vchode) alebo spoluvlastnici
jeden hlas pripadajici na ich byt alebo NP v dome (vchode) a druzstvo ma tolko hlasov, kolko je
v dome (vchode) neprevedenych bytov do osobného vlastnictva.

Clanok 2
Predmet statttu
Predmetom Statitu je ¢lenenie, tvorba a pouzitie finanénych prostriedkov tohto aéelového fondu.

Clanok 3
Zakladné pojmy

Na téely tohto Statttu FPUO sa rozumie:

a)

b)

1.

spolo¢nymi ¢astami domu sa rozumeju ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpec¢nost a st
ur¢ené na spolo¢né uzivanie, na zaklady domu, strechy, chodby, obvodové miry, vchody,
schodistia, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie,
spoloénymi zariadeniami sa rozumeja zariadenia, ktoré s urcené na spolo¢né uzivanie a sluzia
vylu¢né tomuto domu, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu.

Takymito zariadeniami st najméa vytahy, pra¢ovne a kotolne vratane technologického zariadenia,
suSiarne, kocikarne, spoloc¢né televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné,
kanaliza¢né, elektrické, telefonne a plynové pripojky.

Clanok 4

Zakladné ustanovenia
Vlastnici bytov a NP v dome st povinni v stlade so Zakonom a zmluvou o vykone spravy prispievat
na naklady spojené s prevadzkou, adrzbou a opravami spoloénych céasti a spoloénych zariadeni
domu, ato od prvého dila mesiaca nasledujiceho po vklade vlastnickeho prava do katastra
nehnutel'nosti.
Na tcel uvedeny v ods. 1 uhradzaju vlastnici bytov a NP mesaéne preddavky do FPUO. Vysku
preddavkov si urcia vlastnici bytov a NP spravidla na jeden rok dopredu tak, aby pokryli
predpokladané naklady na prevadzku, ddrzbu aopravy, pripadne obnovu, moderniziciu,
rekonstrukciu spolo¢nych casti, spolo¢nych zariadeni bytového domu (vchodu). Odportcana
minimalna tvorba preddavkov je stanovena v ¢lanku 7 tohto Statitu. Zmenu vysky preddavkov
pocas roka schval'uju vlastnici bytov a NP nadpolovi¢nou vacsinou hlasov na schodzi vlastnikov
bytov a NP. ; ;
Druzstvo sleduje thrady preddavkov do FPUO. O pouziti prostriedkov FPUO domu (vchodu)
hlasuju iba vlastnici bytov a NP v dome (vchode). ktorého sa predmet hlasovania tyka.
O Cerpani uveru pre potreby udrzby a oprav, obnovy, rekonstrukcie a modernizacie spolo¢nych
Casti a zariadeni bytového domu (vchodu) rozhoduji v zmysle Zakona vlastnici bytov a NP 2/3
vacsinou vSetkych vlastnikov bytov a NP bytového domu na schédzi vlastnikov bytov a NP
bytového domu.



Zabezpecenia tveru podla poziadaviek financujiceho ustavu schvaluja a zaroven podpisuji
vlastnici bytov a NP bytového domu (vchodu), ktorého sa predmet tveru tyka.

_ Clanok 5
) Clenenie FPUO

Druzstvo vedie tvorbu FPUO preddavkovo v t¢tovnej evidencii na samostatnom syntetickom tcte.

V analytickej ictovnej evidencii sa FPUO ¢leni na domy samostatne na:

a) FPUO spoloénych ¢asti a spoloénych zariadent,

b) FPUO bytov

V podrobnej evidencii na technickom tiseku sa FPUO (ods. 2, pism. a) a b)) pre tvorbu a éerpanie

¢lenia az na byty.

Nad rdmec Zakona sa vlastnici a nijomcovia bytov bytového domu mo6zu rozhodntt na tvorbe

FPUO na jednotlivé byty (d'alej FPUO bytov). Tieto prostriedky mézu byt pouZité na tdrzbu,

opravy, modernizaciu arekonstrukciu konstrukénych prvkov jednotlivych bytov, ako aj na

mimoriadnu tvorbu FPUO spoloé¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni. )

V pripade, Ze vlastnici a ndjomcovia bytov sa rozhodnt nepokracovat v tvorbe FPUO na jednotlivé

byty, zostatok finan¢nych prostriedkov sa vysporiada podl'a nasledovnych pravidiel: )

a) ak vlastnici a ngjomnici bytov rozhodn, Ze si v dalSom obdobi nebuda tvorit FPUO bytov,
prostriedky z doteraz vytvoreného FPUO bytov sa uzivatelom nevratia, ale sa pouziji na
finanéné zabezpecenie prevadzky, oprav audrzby bytov v dalSom obdobi, pokial sa
nevycerpaju,

b) povinnost dotvorif si FPUO bytov trva u uzivatelov, ktorym druZstvo eviduje nedoplatok tohto
fondu do doby vyrovnania,

¢) FPUO bytu sa finanéne vysporiada v prospech tihrad poplatku na spravu alebo plneni za
poskytované sluzby.

él:}?mok 6

Vedenie aé¢tov FPUO v periaznom uGstave
DruZstvo vedie prijaté platby na FPUO spolo¢nych &asti a spolo¢nych zariadeni vlastnikov bytov
a NP spolu v pefilaznom astave na samostatnom bankovom uéte vlastnikov bytov, pricom tieto
prostriedky st uloZené na kapitalovom vklade. Uroky pripisované na dany tiéet v pefiaznom tstave
sd po ich zdaneni zrazkovou danou z prijmu a po zactovani finanénych poplatkov za vedenie tctu
vynosom tohto fondu. V podrobnej evidencii na technickom tseku sa pripisuja ¢isté vynosy na
jednotlivé domy (vchody) az na byty podla priemeru ich mesaénych zostatkov. Pripisovanie sa
vykonava actovne v dvanastom mesiaci.
Druzstvo vedie prijaté platby na FPUO bytov spolu vpenaznom ustave na samostatnom
bankovom ucte vlastnikov a ndjomcov pricom tieto prostriedky su ulozené na kapitdlovom vklade.
Uroky pripisované na dany ucet v pefiaznom Ustave st po ich zdaneni zraZkovou danou a prijmu
a po zacétovani finanénych poplatkov za vedenie tc¢tu vynosom FPUO spoloénych casti a zariadeni.
V podrobnej evidencii na technickom tseku sa pripisuju ¢isté vynosy na jednotlivé domy (vchody)
podla priemeru ich mesacnych zostatkov. Pripisovanie sa vykonava uctovne v dvanastom mesiaci
na FPUO spolo¢nych ¢asti a zariadeni na jednotlivé vchody a nésledne az na byty.
Presun finanénych prostriedkov FPUO z titulu &istych vynosov sa vysporiada s pefiaznym tistavom
po roénej uétovnej zavierke.
Vynimku tvoria domy (vchody), ktoré splacaju uver, tieto jednotlivé domy (vchody) maja
samostatny bankovy tGcet zaloZeny na zéklade Gverovej zmluvy a podliehaji osobitnému rezimu.
Na tomto tcte sa vedu prijaté platby FPUO spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni spolu s FPUO
bytov.

) Clanok 7

) Tvorba FPUO spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni

FPUO sa tvori: ;

a) znevycerpanych prostriedkov FPUO domov (vchodov), ktoré boli vo vlastnictve vlastnikov
bytov a NP bytového domu (vchodu),

b) zpreddavkov uhradzanych vlastnikmi bytov bytového domu (vchodu),

¢) zuhrad za prenajom nebytovych priestorov, spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni bytového
domu (vchodu),

d) zthrad skdéd od poistovne bytového domu (vehodu),

e) z mimoriadnych preddavkov a splatok tiveru vlastnikov bytov a NP bytového domu (vchodu),



f) prevodom z inych fondov,

g) vynosom z vkladov finanénych prostriedkov FPUO spoloénych ¢asti a spoloénych zariadent,

h) vynosom z vkladov finanénych prostriedkov FPUO bytov, ktoré st vinosom FPUO spoloénych
Casti a zariadeni vchodu,

i) zinych zdrojov.

Preddavky do FPUO spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni sa tvoria podla spoluvlastnickeho

podielu jednotlivych vlastnikov bytov a NP. Vysku preddavkov alebo mimoriadnych preddavkov si

odsthlasia vlastnici bytov a NP bytového domu (vchodu) nadpoloviénou vacsinou hlasov.

Odporacana minimalna tvorba je 3,- Sk/m2 (domy bez vytahov) a 5,- Sk/m2 (domy s vytahmi)

spoluvlastnickeho podielu.

Preddavky do FPUO spolo¢nych casti a zariadeni na splatky averu sa stanovia podl'a splatkového

kalendéara financujiceho tstavu.

Clanok 8
) Tvorba FPUO bytov
FPUO bytov sa tvori: )
a) znevycerpanych prostriedkov FPUO bytov (vlastnikov alebo najomnikov),
b) z preddavkov vlastnikov a ndjomnikov bytov, ak sa pre tvorbu rozhodli,
¢) zuhrad skod bytu od poistovne,
d) zmimoriadnych preddavkov vlastnikov andjomnikov bytov podla rozhodnutia vacSiny
uzivatel'ov bytov bytového domu (vchodu),
e) zinych zdrojov.
Odportcana vyska preddavkov sa tvori podla odsthlasenia vlastnikov a najomnikov bytov vo
vchode nadpoloviénou vaésinou hlasov vchodu v bytovom dome. Odporacéana tvorba je 100,-
Sk/byt a mesiac.
Presun finanénych prostriedkov tvorby a ¢erpania FPUO bytov sa vykonava po ti¢tovnej uzavierke
bezného mesiaca.

Clanok 9
Cerpanie FPUO spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni
Z FPUO spoloénych ¢asti a zariadeni sa financuji vydavky spojené s nikladmi na prevadzku,
udrzbu aopravy spoloénych céasti domu (vchodu), spoloénych zariadeni domu (vchodu),
prisluSenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu, modernizéiciu a rekonstrukciu
domu (vchodu). Z FPUO sa financuju aj opravy balkoénov a lodzii.
Pravo rozhodovania o ¢erpani prostriedkov FPUO je zo Zakona dané vlastnikom bytov a NP.
Rozsah kompetencii s nakladanim s FPUO spoloc¢nych casti a zariadeni a miera rozhodovania
spravcu sa urcuje v zmluve o vykone spravy.
. Prostriedky FPUO spolo¢nych casti a spolo¢nych zariadeni nie je mozné pouzit na Cerpanie pre
potreby prevadzky, udrzby a oprav jednotlivych bytov.

Clanok 10

Cerpanie FPI:JO bytov
Pravo rozhodovania o ¢erpani prostriedkov z FPUO bytov je dané vlastnikom a ndjomcom bytov.
V odovodnenych pripadoch, ked vlastnik alebo najomca bytu ani po upozorneni neodstrani
zavadu, ktora sposobuje $kodu inému uzivatelovi bytu, je spravca opravneny odstranit uvedené
zavady na jeho naklady.
V pripade, ked vlastnik alebo nijomca bytu nemi na FPUO bytu dostatok finanénych
prostriedkov na prevadzku, adrzbu a oprav bytu alebo si netvori FPUO bytu, druZstvo vystavi
faktaru, ktord je vlastnik alebo najomca bytu povinny uhradit v dobe splatnosti.

Clanok 11
I’Jéglové viazanost FPUO spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni
Prostriedky FPUO st Gcelovo viazané na prevadzku, idrzbu a opravu bytovych domov (vchodov).
Prechodne mozno pouzit tieto prostriedky na thradu za plnenia spojené s uzivanim bytov a NP
domu v pripade ich dofasného nedostatku. Po preklenuti tohto nedostatku sa prostriedky vratia
spat do FPUO spolocnych ¢asti a spoloénych zariadeni.



Clanok 12
Prechodné ustanovenia .

1.  Kuétovnej zavierke roka sa vykona prevod (pretétovanie) FPUO vytahov vchodov na FPUO
spoloénych casti a zariadeni vchodu podl'a velkosti spoluvlastnickeho podielu jednotlivych bytov
daného vchodu.

2.  Sucinnostou novelizovaného zakona o vlastnictve bytov a NP sa upravia ustanovenia suvisiace
s FPUO v zmluvéch o vykone spravy, aby boli v stilade so Zakonom.

Clanok 13
Zaverecné ustanovenie
1.  Tento Statat nadobuda platnost diiom schvalenia Zhromazdenim delegatov a Géinnost od
01.01.2006.
2. ZruSuje sa Statat FPUO schvileny Zhroma?denim delegitov Stavebného bytového druistva
Brezno uznesenim €. 23/2004 zo dna 16.12.2004.

V Brezne, dila 31. maja 2006

Ing. Jan Durkovi¢ v.r. Janka Skultétyova v.r.
predseda predstavenstva podpredseda predstavenstva



